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LIBRO V: NORMAS.

LIBRO I.
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES.

ARTICULO 1: Son las que determinan la consecucion de los objetivos vy
estrategias adoptadas en el Componente General del Esquema de Ordenamiento
Territorial de Fonseca 2004 — 2017 y en las demas disposiciones o propuestas de
los componentes urbano Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de
gue las regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse
contraviniendo lo que en ellas se establece y en su propia modificacion solo puede
emprenderse con motivo de la revision general del EOT (numeral 1 del articulo
15 de laley 388 de 1997)..

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES.

ARTICULO 2: LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA URBANA: Es la que

aparece definida en el plano base urbano el cual hace parte integral de este
documento.

ARTICULO 3: LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA RURAL.. Se
establece la division politico administrativa del area rural en los siguientes
corregimientos:

Almapoque (Cabecera corregimental los Altos).
Conejo

Cardonal

Sitio Nuevo

El Hatico
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Los perimetros de estos corregimientos se describen en el plano Clasificacion del
Suelo Rural, el cual hace parte integral de este codigo.

ARTICULO 4: LAS CUENCAS HIDROGRAFICAS: Se declaran suelo de
proteccion todas las cuencas y microcuencas presentes en el territorio municipal.

ARTICULO 5: CARTOGRAFIA DE DIAGNOSTICO.: Hace parte integral de este
documento la cartografia del diagnostico compuesta por los siguientes planos:

» Plano de areas de manejos especiales

»= Plano de uso actual del suelo cabecera municipal
» Plano de estructura fisica y equipamientos rurales
= Plano base subregional

» Plano de fisiogréafico

= Plano de isoyetas

» Plano de asentamientos y limites corregimentales
= Plano de limites de barrios cabecera municipal

» Plano de areas protegidas

= Plano de cobertura de acueducto

= Plano de cobertura de alcantarillado

» Plano de redes telefonicas

» Plano de sistema de servicios publicos

» Plano de sistema urbano actual

*= Plano base urbano

* Plano base rural

= Plano de zonas de manejo

» Plano de uso actual del suelo

= Plano de sistema de equipamientos

»= Plano de servicios de transporte.

ARTICULO 6: LA CARTOGRAFIA DE LA PROPUESTA:

= Plano de amenazas municipal

= Plano de amenazas urbano

= Plano de areas de actividad

» Plano de areas productivas

= Plano de clasificacion del territorio
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»= Plano del modelo de ocupacion
* Plano de perimetros

»= Plano de reserva municipal

= Plano de reserva urbano

» Plano de tratamientos urbano

»= Plano de plan vial rural

= Plano de plan vial urbano

= Plano de amenazas

CAPITULO Il
POLITICAS Y LINEAS ESTRATEGICAS.

ARTICULO 7: En el marco de los objetivos y politicas del esquema de
ordenamiento territorial, se establecen cuatro estrategias basicas que dan
fundamento al componente general, por ende a la totalidad del estructuramiento
del suelo, en su orden: De sostenibilidad ambiental, desarrollo social y cultural, de
desarrollo econémico y de convivencia y gobernabilidad.

SUBCAPITULO |
DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

:ARTICULO 8: DEFINICION: Base de su expansion y desarrollo municipal sera
las decisiones que sobre el ordenamiento y ocupacion del suelo realice Fonseca,
por lo cual se requerird tomar medidas encaminadas a atender dos frentes en el
tema ambiental: una, la conservacion, preservacion y desarrollo sostenible de los
recursos naturales renovables y no renovables que hay en el Municipio y la otra, la
integracion que se hagan de ellos por medio de obras fisicas como infraestructura,
aspectos socioeconémico por medio del aprovechamiento social que de los
recursos haga la comunidad y de aspectos culturales por medio de la educacién y
conocimiento de los jévenes y adultos frente al ambiente.

ARTICULO 9: OBJETIVOS: Se establecen los siguientes objetivos:
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e Proteger zonas naturales especiales, que garanticen la oferta de bienes y
servicios esenciales, para la promocion del desarrollo socioecondémico y
prevencion de desastres naturales?.

e Generar una conciencia de proteccién y conservacion de los recursos
naturales renovables, mediante la concertacién y participacién activa de
todas las instancias relacionadas con la materia.

e Establecer mecanismos integrales que permitan la preservacion y defensa
del patrimonio ecolégico del municipio de Fonseca.

e Orientar y regular los procesos de localizacion y distribuciéon de las
actividades y usos de la tierra, en armonia con el medio ambiente y del
sistema ecologico principal de la region y del municipio y segun lo
establecido en la Ley.

e Recuperar y preservar las condiciones de regulacion hidrica y de calidad
con el fin de satisfacer demandas actuales y futuras.

e Establecer las regulaciones para la proteccion del medio ambiente, la
conservacion de recursos naturales y la defensa del paisaje del municipio.

e Ordenar las actividades y los usos del suelo en las fuentes hidricas.

e Promover alianzas estratégicas con otras entidades y con las comunidades
gue busquen la conservacibn y manejo adecuado de las cuencas
hidrogréficas.

e Establecer acciones para la proteccion de acuiferos, humedales y otros
importantes cuerpos de agua de manera concertada y paralela con la
entidad ambiental regional.

e Reducir los factores que originan las situaciones de amenazas Yy riesgos del
municipio, estableciendo normas estructurales para asegurar la proteccion
del territorio.

! Articulos 2 y 3 Decreto 2811 de 1974. Articulos 1, 7, 65, 67, 68 Ley 99 de 1993.
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Rescatar el caracter colectivo del espacio publico y establecer los
equipamientos y amoblamientos necesarios para Ssu proteccion y
preservacion.

Incorporar el espacio publico como elemento estructurante para el
desarrollo territorial y la consolidacion social e intercultural.

Generar alianzas intermunicipales para la gestion de procesos ambientales
en areas estratégicas de interés comun.

Promover una nueva cultura en la relacién poblacién - naturaleza - territorio,
en una perspectiva de mejoramiento de la calidad de vida dentro de un
marco de sostenibilidad ambiental.

Propiciar la participacién activa de las comunidades indigenas en el
proceso de manejo y control ambiental del municipio.

Elaborar y ejecutar el Plan de Manejo y Gestion Ambiental Municipal en el
marco de los lineamientos del Esquema de Ordenamiento Territorial 2004 -
2017 .

ARTICULO 10: POLITICAS: Se establecen las siguientes politicas:

Promover el desarrollo municipal dentro de los parametros del manejo
integral del medio ambiente y de las condiciones naturales, a fin de
conservar los recursos naturales existentes asi como también procurar la
rehabilitacion de los sistemas y recursos que han sido afectados por
diferentes acciones antropicas.

Localizar y normalizar las zonas que originen riesgo ambiental o natural,
desarrollar la zonificaciones de amenazas y riesgos.

Establecer campafias y programas que reduzcan las actuaciones sobre
zonas de riesgo, el espacio publico y las areas de riqueza ambiental
reconocida.
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e Coordinar acciones entre instituciones y municipios vecinos para el manejo
integral de los recursos naturales en el municipio.

e Impulsar alianzas estratégicas entre el sector publico, el sector privado y la
comunidad para la recuperacion ambiental.

e Crear un triangulo sostenible entre sector publico — comunidad- sector
privado, que genere el manejo de un ambiente sano.?

e Impulsar en el municipio de Fonseca, en todos los procesos productivos el
concepto de produccién limpia.

e Buscar la proteccion y desarrollo del patrimonio ambiental, paisajistico,
histérico, arqueoldgico y cultural de la Sierra Nevada de Santa Marta y sus
zonas de influencia3

e Buscar la defensa de la identidad de las comunidades con una tradicion
cultural propia, especialmente de los pueblos indigenas de la Sierra Nevada
de Santa Marta.4

e Hacer una gestion eficiente de los residuos solidos producidos por el
municipio la cual que deberé estar enmarcada dentro de los parametros de
la legislacion nacional.

SUBCAPITULO I
DESARROLLO SOCIAL Y CULTURAL

ARTICULO 11: DEFINICION: La estructuracion de un modelo social con
libertades a los derechos individuales de los individuos y orientado hacia la
satisfaccion de las necesidades de la poblacion, se concibe bajo un esquema de
concertacion entre estado y sociedad, creando instrumentos que permitan la
interacciéon de la comunidad y la administracion municipal, para lograr el
fortalecimiento y el acceso a la educacion, salud, servicios publicos, cultura,

2 Articulos 69, 70, 72 Ley 99 de 1993.
3 Ley 4071 de 1997.
4 Ibid.
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recreacion y deporte, y demas aspectos que contribuyan al desarrollo social de la
poblacién.

El municipio debe dirigir su accionar politico — administrativo hacia los distintos
estamentos de la sociedad especialmente hacia los sectores vulnerables,
propiciando el mejoramiento de las condiciones de vida y el desarrollo de la
comunidad, logrando reducir los indices de pobreza, para lograr un modelo de
sociedad mas justo y equitativo.

Este accionar debe concretarse mediante el fomento, promocion y rescate de los
valores humanos y de las distintas expresiones culturales de la municipalidad y de
la region.

ARTICULO 12: OBJETIVOS: Se establecen los siguientes objetivos:

e Fomentar programas de capacitacion y formacién educativa, que garanticen
la recuperacion de los valores y un mejoramiento de la calidad de la
educacién basica primaria, basica secundaria y educacion técnica y
universitaria.

e Capacitar la fuerza laboral que requiere el sector productivo segun la
vocacion del suelo municipal.

e Garantizar un mejoramiento de la cobertura y calidad de los servicios de
salud en el Municipio, lo cual implica fortalecer econ6mica vy
administrativamente a la ESE Hospital San Agustin de Fonseca y la
optimizacién de la red hospitalaria y el Sistema General de Seguridad
Social

e Propiciar el desarrollo y crecimiento integral de las comunidades indigenas
a través de la participacion efectiva en la toma de decisiones, para
integrarlos al desarrollo socioecondémico, respetando sus conceptos y
tradiciones culturales.

e Analizar y evaluar el sistema administrativo y operativo del esquema actual
de prestacion de los servicios publicos domiciliarios, propiciando el
mejoramiento de la calidad de los servicios y la ampliacion de la cobertura
en la zona urbana y rural.
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Impulsar, Incentivar y fortalecer a las organizaciones, lideres y dirigentes
deportivos del Municipio, a través de un plan de atencion integral que
consolide los procesos de fortalecimiento institucional y se desarrolle con
participacion activa de la comunidad Fonsequera.

Promover acciones encaminadas a la identificacion y prestacion de
servicios a la poblacién vulnerable.

Generar procesos que contribuyan al fortalecimiento de la actividad cultural
y brindar alternativas de recreacion y esparcimiento para contribuir al
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Municipio de
Fonseca.

Fortalecer y promover las diferentes expresiones culturales, adecuando y
creando espacios y medios para que se desarrollen dentro de los
escenarios que se establezcan mediante la previsiones de suelo para el
desarrollo de infraestructura asociada a estas actividades.

Mejorar la actual cobertura de Servicios Publicos Domiciliarios en éarea
urbanay rural.

Elaborar el Plan de Desarrollo Cultural del Municipio de Fonseca
concertado con las organizaciones y la comunidad en general.

ARTICULO 13: POLITICAS: Se establecen las siguientes politicas:

Poner en marcha una estrategia de participacién ciudadana en la
elaboracion anual del presupuesto municipal, mediante el esquema del
presupuesto participativo, encaminado a realizar inversion social que
Fonseca requiere en el campo de la educacion, salud, servicios publicos,
cultura, recreacion y deporte, etc.

Implementar procesos de participacion ciudadana alrededor del
Ordenamiento Territorial Municipal, de manera que sea una comunidad
activa frente a su territorio.

Fortalecer los vinculos con los niveles territoriales nacion, region,
8
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departamento y Corporacion, de manera que se desarrollen proyectos
conjuntos entre el municipio y cada uno de los niveles territoriales y se
armonicen las politicas e intereses sectoriales de manera conjunta.

e Utilizar de manera conveniente y eficiente los instrumentos de gestion,
planificacion y gestion incluidos en la normatividad correspondiente.

e Desarrollar y complementar la infraestructura urbana de Fonseca y de las
cabeceras de los corregimientos, de espacios pertinentes para el desarrollo
de las diferentes expresiones culturales de la comunidad.

e Recuperar y proteger el patrimonio cultural e histérico municipal.
e Reconocer la cultura como factor de desarrollo econémico y social.
e Democratizar los bienes y servicios culturales.

e Reconocery aceptar el pluralismo de la diversidad cultural.

SUBCAPITULO I
DE DESARROLLO ECONOMICO.

ARTICULO 14: DEFIINICION: EI desarrollo econdémico de la sociedad
Fonsequera solo es posible a través del establecimiento de politicas claras que
conlleven al aprovechamiento de las potencialidades existentes y la preparacion
del recurso humano, armonizadas con las politicas regionales y nacionales que
permitan al municipio competir ventajosamente en los mercados (departamental,
regional, nacional e internacional), se requiere elevar la productividad de los
distintos renglones de la economia con el apoyo del estado y la comunidad.

El esquema de ordenamiento de Fonseca procurara establecer un conveniente
uso del suelo a fin de que las actividades econOmicas encuentren espacios
comercialmente equipados para su normal desarrollo.

ARTICULO 15: OBJETIVOS: Se establecen los siguientes objetivos:
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e Propiciar el desarrollo econémico del municipio como mecanismo esencial
para la generacion empleo, riqueza y bienestar de los Fonsequeros.

e Impulsar la actividad agropecuaria para reposicionarla como la principal
fuente de desarrollo en el municipio.

e Impulsar a la microempresa, famiempresa y demas formas asociativas para
la generacion principalmente de empleo.

e Apoyar la construccion de infraestructura para la comercializaciéon de la
produccién agricola especificamente centros de acopio y de
comercializacion.

e Apoyar al sector comercio y servicios, para convertirlos en sectores
autosuficientes a la demanda futura procurando una buena localizacion.

e Apoyo al sector agricola y pecuario mediante la construccion de
infraestructura que facilite su funcionamiento y mediante la ejecucion de
planes sectoriales.

ARTICULO 16: POLITICAS: Se establecen las siguientes politicas:

e impulsar la generacion de empleo a través del fortalecimiento de la
microempresa, famiempresas y demas formas asociativas para la
produccién.

e Convertir los esquemas de economia solidaria en estructuras de interés
prioritario, las cuales se fortaleceran a través de asesoria, capacitacion y
acceso a creditos.

e Através de la Secretaria de Desarrollo Social y con la poblacion identificada
en SISBEN, organizar y liderar los comedores comunitarios de las escuelas
del municipio.

e Fortalecer a los sectores de comercio y servicios mediante el mejoramiento
de la infraestructura asociada a estos sectores.

e Establecer la necesidad de lograr reconversion del uso del suelo rural
10
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segun clasificacion, vocacion agrologica y forestal para mejorar los niveles
de productividad del &rea rural.

Promover el desarrollo de la elaboracion de estudios de comercializacion y
mercadeo para direccionar la produccion local.

Apoyar la educacion para la produccion mediante la desconcentracion de la
asistencia técnica agropecuaria y la implantacion de proyectos y granjas
experimentales demostrativas para la promocion de nuevas técnicas para la
produccién agropecuaria.

Localizar e incorporar las areas comunales a los procesos productivos
mediante la elaboracion de proyectos asociativos liderados por poblacion
de bajos recursos econémicos y grupos vulnerables del area rural.

Gestionar recursos de capital privado y del orden nacional para los disefios
de proyectos de infraestructura para adecuaciéon de tierras y utilizacién de
nuevas tecnologias para la produccion agricola y pecuaria.

Promover la reactivacion de la economia de las cabeceras corregimentales
mediante el establecimiento de proyectos asociativos e individuales.

Proteger las areas de produccién para el desarrollo socioeconémico con
restricciones ambientales.

Aprovechar el potencial geolégico-minero del municipio (carbén, materiales
lapidarios, barita, materiales de construccion etc), para la explotacion
acorde con las condiciones ambientales del municipio.

Promover los estudios para la localizacion de canteras y buscar fuentes
diferentes al de material de rio como insumos en la construccion.

Promover el desarrollo de estudios para identificacién de potencialidades
mineras del municipio, tecnificacion de la produccion, caracterizacion y
evaluacion de reservas, depoésitos existentes y legalizacion, organizacion y
desarrollo de los proyectos.

Apoyar el desarrollo y la ejecuciéon de proyectos mineros y gestionar la
11
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utilizacion de la mano de obra que habita en la municipalidad.

e Diseflar una estrategia amplia que identifique las posibilidades de un
municipio situado en una region cuyo suelo es apto para la agricultura,
ganaderia y la mineria y que permita aprovechar las zonas que por su
localizacion desarrollar un intenso comercio binacional con Venezuela.

SUBCAPITULO IV
DE CONVIVENCIA 'Y GOBERNABILIDAD.

ARTICULO 17: DEFINICION: Esta estrategia se basa en el desarrollo de un
individuo identificado con su naturaleza, su entorno y con sus coterraneos y
proyectado hacia una sociedad equitativa, solidaria, democratica y participativa.

Este aspecto es el que construye el tejido social y crea las bases para formar un
ciudadano tolerante, participativo, solidario, con sentido de pertenencia sobre el
Municipio de Fonseca, todo esto soportado en una cultura ciudadana, respeto al
Derecho a la Vida, al disentimiento, y a las relaciones para que todos los demas
enfoques puedan cristalizarse y consolidarse.

ARTICULO 18: OBJETIVOS: Se establecen los siguientes objetivos:

e Fortalecer la estructura organizativa y la modernizacién de la administracién
municipal mediante el mejoramiento continuo de su recurso humano, el
fortalecimiento de las finanzas municipales y la sistematizacion de los
procesos administrativos.

e [Fortalecer la organizacién social y comunitaria y coordinar acciones
culturales con impacto dentro de la comunidad a partir de redes de
comunicacién y de la realizacién de proyectos colectivos de convivencia y
solidaridad ciudadana.

e Desarrollar la convivencia ciudadana mediante programas de formacion a la
ciudadania.

12
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e Disefiar y generar espacios de dialogos de concertacion y conciliacion entre
los diferentes actores y protagonistas del conflicto armado en el municipio,
en el marco de las directrices y acuerdos que se adelantan a nivel nacional
en torno al proceso de paz.

e Establecer acciones locales sociales, culturales, institucionales vy
econémicas, que permitan generar condiciones propicias para la
convivencia pacifica en todo el territorio municipal.

e Promover procesos de convivencia pacifica entre familias en conflicto y
entre la comunidad en general y las dificultades en particular.

ARTICULO 19: POLITICAS: Se establecen las siguientes politicas:

e Promocion de los mecanismos de participacion ciudadana, en el proceso de
formulacién, ejecucion, control y retroalimentacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial 2004-2017 “UNA ALCALDIA PARA TODOS”, con
el objeto de generar condiciones para la convivencia social en el municipio.

e Promocion del respeto por los derechos humanos, la convivencia social, la
solidaridad, y la tolerancia, como valores fundamentales y base esencial de
una cultura de paz sostenida y equilibrada.

e Fortalecimiento del Comité Local de Atencidn a personas desplazadas por
la violencia, integrado por Alcalde, representantes de la Salud, Personero,
lglesia y un representante de las comunidades legalmente organizadas.

e Establecer acciones locales integrales para ayudar al proceso de paz que
actualmente se realiza en nuestro pais, sin alejarse de los niveles de
gobernabilidad y competitividad territorial.

e Establecer alternativas viables al proceso de paz, comenzando por el
cambio de actitud personal de los habitantes.

e Disefiar un programa de educacion para la convivencia social ciudadana y
construccion de una nueva sociedad, en el marco de un desarrollo
sostenible de los recursos naturales.

13
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Disefiar espacios de participacion social para la planeacion de las
inversiones en bienestar social, educacién e investigacion cientifica y
tecnolodgica.

Procurar que los gobiernos locales apoyen convenientemente las iniciativas
gue fomenten y fortalezcan el desarrollo econémico privado, disefiando las
alianzas estratégicas necesarias entre actores publicos y privados,
necesarias para el Desarrollo Municipal y Regional.

Fortalecer la gestién y el aspecto fiscal, principalmente los tributos que
provienen de fuentes relacionadas con el territorio y el uso y ocupacion del
suelo municipal.

Dinamizar los procesos de planeacion del municipio, principalmente en lo
que al ordenamiento del territorio compete fortaleciendo sus equipos
técnicos y consolidando entre los profesionales un accionar coordinado.

Definir una estrategia y modelo de ordenamiento fisico de ambito territorial
municipal y regional, el cual entre otros debe tener un alto contenido de
sostenibilidad, para lograr en el largo plazo el Fonseca deseado por la
poblacién actual y el posible para los futuros ciudadanos Fonsequeros.

Buscar la integracion de los municipios del Sur de la Guajira por medio de
la creacion de la Provincia de Padilla, teniendo en cuenta la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO IlI

MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO.

ARTICULO 20: DEFINICION: A fin de lograr que Fonseca se convierta en un
Municipio autbnomo y competitivo, se procurara su integracion territorial al sistema
Regional, Nacional e Internacional mediante la identificacibn de un modelo de
ordenamiento, que valorice la riqueza de su medio natural, la localizacion
estratégica, y que integre y potencie el Municipio de Fonseca, su poblacion rural y

14
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gue finalmente se convierta en facilitador del desarrollo socio econémico local,
subregional y regional.

La ordenacion del territorio municipal se prevé sea materializada a través de la
identificacion, fortalecimiento y produccion del sector agricola, en el cual mediante
un sistema de adecuacién de tierras, una optima articulacién de comunicaciones
urbano-rural y la implementacibn de proyectos productivos y desarrollo
tecnoldgico, se integren estos ambitos del municipio.

La conceptualizacion, formulacion y puesta en marcha de la estrategia EOT-
FONSECA se convierte en la oportunidad local para dinamizar un proceso de
planeacion y de produccion de instrumentos de gestidn, el cual no sido puesto en
marcha a través del tiempo y del cual se derivd una cultura local desarrollo
espontaneo y desorden territorial.

El territorio rural en general se planificara a través de los corregimientos, con sus
respectivas cabeceras corregimentales y en el area urbana los barrios se
constituirdn en las unidades basicas para procurar complementar el equipamiento
del territorio municipal.

Con base en el Modelo de Desarrollo Actual que ha identificado al municipio de
Fonseca en su contexto regional social y econémico, y soportado en los resultados
establecidos en el documento de Diagndstico, se propone un modelo de desarrollo
territorial 2004-2017 , el cual permita actuar de manera integral sobre los
condicionantes que limitan el desarrollo de la poblacién municipal. De esta forma,
el modelo busca delinear politicas y estrategias que alteren positivamente la
imagen actual del municipio, construyendo una imagen deseada que propenda por
elevar el nivel de vida de los Fonsequeros.

ARTICULO 21: ESTRUCTURA URBANO-RURAL: El ambito Urbano - Rural se
constituye en la unidad territorial y de cohesion del Municipio, en el cual
descansan el conjunto de relaciones y vinculos de los asentamientos existentes,
los elementos inter actuantes de la base natural, y los procesos de movilidad,
conectividad y accesibilidad de la poblacién a los procesos de desarrollo del
municipio.
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En el marco de este escenario, el Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de Fonseca (La Guajira) 2004 — 2017 , tiene como objetivos:

Consolidar y asegurar la unidad territorial del municipio incorporando
adecuadamente el area urbana y rural al proceso de desarrollo municipal.
Esto se logra en principio implementando un proceso de complementacién
de infraestructura vial.

e Promover procesos que faciliten la accesibilidad fisica y social de la
poblacién a los servicios publicos domiciliarios.

e Generar los acondicionamientos infraestructurales y de equipamientos
sociales en las cabeceras corregimentales y asentamientos indigenas que
permitan la estabilizacion de los asentamientos.

e Configurar territorialmente un sistema de comunicaciéon que permita la
integracion eficiente de las zonas productivas rurales e indigenas con el
area urbanay los centros de consumo regionales (Barrancas, San Juan del
Cesar, Maicao, Riohacha, Valledupar, Maracaibo).

e Fortalecer la comunicabilidad del area rural a través de la infraestructura
vial y de transporte, que articule los asentamientos del area, las zonas de
produccién y a éstas con la cabecera urbanay la region.

e Afianzar las relaciones urbano - rurales — indigenas sobre la base del
recurso hidrico en un proceso de consolidacion de una nueva cultura de su
manejo y recuperacion.

e Generar un proceso de articulacién y funcionalidad entre las localidades,
asentamientos rurales y territorios indigenas que conforman el municipio y
su interaccion con la cabecera.

e Consolidar con el adecuado disefio y uso del suelo, el corredor de la via
nacional que comunica a Valledupar con Riohacha.

ARTICULO 22: ESTRUCTURA INTRAURBANA: Caracterizado por concentrar la
localizacion de actividades sociales, comerciales e institucionales a lo largo de la
via nacional.
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Entre los objetivos planteados en estructura intra urbana, se cuentan:

e Establecer un modelo de desarrollo territorial urbano que genere
oportunidades de desarrollo de las comunidades y mejore su calidad de
vida.

e Crear y consolidar la infraestructura de servicios basicos de transporte y
viales, que permita un mejoramiento en la cobertura y la calidad en su
prestacion.

e Determinar los usos del suelo urbano (residencial, comercial, institucional,
industrial y de reserva), acorde con la capacidad productiva del territorio y la
compatibilidad de usos en el marco de la sostenibilidad.

e Delimitar las zonas de riesgos y amenazas por diferentes factores, y
relocalizacién de asentamientos hacia lugares que aseguren la proteccion
de las comunidades.

e Identificar macroproyectos que dinamicen la estructura urbana e impulsen
la competitividad en el marco de un proceso desarrollo sostenible de la
cabecera municipal.

e Fortalecer una estructura organizacional, que lidere procesos de desarrollo
sostenible asegurando la participacion social.

e Impulsar intervenciones que consoliden el tejido urbano con énfasis en la
habitabilidad y aseguramiento de la vivienda de interés social como
contribucion efectiva en la superacion de la pobreza existente en el
territorio.

e Incorporar el concepto de espacio publico como elemento articulador de la
convivencia y el esparcimiento.

ARTICULO 23: COMPONENTES DEL MODELO: El modelo de ocupacién se
basa en los siguientes elementos estructurantes:
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PARAGRAFO PRIMERO ELEMENTOS ESTRUCTURANTES:

= MEDIO AMBIENTE: Es directriz primaria el tema ambiental en el municipio
el cual estd conformado por el macizo de la Sierra Nevada de Santa Marta,
por la Serrania del Perija y el valle del rio Rancheria zonas protegidas de
importancia nacional.

= SISTEMA HIDRICO: El conjunto del Sistema Hidrico conformado por los
cauces y cuerpos de agua de mayor importancia municipal como el Valle
del Rio Rancheriay los arroyos Conejo, la Quebrada, Mamén y el Toco.

= SISTEMA VIAL: El sistema vial nacional es otro elemento estructurante; la
transversal Carmen-Bocona-Valledupar-Maicao-Puerto Bolivar®, y las vias
gue se desprendan de ellay conecten las veredas.

PARAGRAFO SEGUNDO: ESPACIOS DE GOBERNABILIDAD: Otro de los
componentes del modelo lo constituyen las areas que han sido declaradas de
preservacion o conservacion por instancias nacionales como el Parque Nacional
Natural Sierra Nevada de Santa Marta al noroccidente, donde esta el resguardo
indigena Mayabangloma, y la Serrania del Perija al sur oriente como area de
manejo ambiental nacional; dentro de esta area se encuentran los corregimientos
de Conejo, el Hatico, Sitionuevo y Almapoque.

Los proyectos al interior de estas areas protegidas deben ser concertados con el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y la CAR, por ser espacio
biogeograficos y de alta importancia nacional e internacional, siempre se debe
considerar una baja densidad poblacional e infraestructura

5 Decreto 1735 de 2001.
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PARAGRAFO TERCERO: VOCACION DEL SUELO MUNICIPAL: EIl modelo se
apoya en la vocacion del suelo municipal, el cual de manera general, es de
vocacion de Conservacion, Ganadera y Agricola de acuerdo con el estudio de
Zonificacion Agro ecologica del IGAC Las zonas con vocacion de conservacion
forestal requieren ser conservadas permanentemente con vegetacién natural o
plantaciones forestales con fines de proteccion permitiéendose la produccion
indirecta de frutos o productos secundarios, sin que desaparezca temporal ni
definitivamente el bosque, este tipo de vocacion es el que predomina sobre el
territorio municipal.

La vocacién de tipo agricola es la segunda en extensién dentro del territorio
municipal, este tipo de tierras necesitan practicas manuales de preparacion de
suelos, manteniéndolos provistos de una cobertura vegetal protectora excepto por
periodos breves; las practicas de conservacion de suelos y aguas deben ser
intensas.

Con respecto a la vocacion ganadera, el manejo debe enfocarse a evitar el
sobrepastoreo, controlar las quemas y manejar la composicién de la pastura
mediante la introduccion de leguminosas forrajeras.

PARAGRAFO CUARTO PROYECTOS PRODUCTIVOS ESTRATEGICOS: El
modelo integra dos grandes componentes: uno la construccion de un distrito de
riego a partir de la Represa del Ri6 Rancheria y el otro correspondiente a las dos
areas de explotacion minera identificadas por Minercol

CAPITULO IV
LA CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL.

ARTICULO 24: CLASIFICACION DEL SUELO: Se constituye como suelo
municipal de Fonseca, los suelos clasificados como urbanos en la cabecera
municipal y de los centros poblados de El Hatico, Conejo, El Confuso, Cardonal,
Sitio Nuevo y Los Altos, los suelos de expansion urbana suburbano de la cabecera
municipal, y los suelos rurales destinados a fines agropecuarios, mineros,
forestales y de proteccion.
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ARTICULO 25: SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION URBANA: Son los
suelos necesarios para el normal desarrollo de las actividades urbanas localizadas
al interior de los perimetros descritos y reglamentados en los subcapitulos 1y 1l de
este reglamento.

ARTICULO 26: SUELOS SUBURBANO: Forman parte sustantiva del suelo rural
de este municipio, contiguos a la zona urbana, se identificé el area suburbana para
el desarrollo de unidades prediales con fines agricolas, este suelo se describe y
reglamenta en el subcapitulo IV.

ARTICULO 27: SUELOS DE PROTECCION. Corresponden a las &reas
identificadas como: areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio
ambiente y los recursos naturales, areas de especial interés ambiental y
paisajistico, areas de reserva para el aprovisionamiento de servicios publicos
domiciliarios, areas de amenaza y riesgo, descritas y reglamentadas en el capitulo
V.

SUBCAPITULO |
SUELO URBANO.

ARTICULO 28: DEFINICION: Constituye el suelo urbano, las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento Territorial,
gue cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacién, segun sea el caso.
Podran pertenecer a esta categoria las zonas con procesos de urbanizacién
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definen
como areas de mejoramiento integral en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
podran incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningun caso, el
perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
masivos domiciliarios o sanitario.

Articulo. Barrios: Los barrios que conforman el casco urbano del municipio de
Fonseca son los que se describen en el siguiente cuadro:
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Acotamiento

Barrios Limitrofes (los
numeros corresponden al

NUMERO NOMBRE orden de los barrios)
BARRIO Call | Carrer Est
Norte | Sur Oeste
es as e
1 Cerrejon ﬁ ~ |3-6 |Rio |8 ZE | 2
2 Los Olivos ﬁ “16-9 |Ro |8 |1 |3
Brisas del 13 - , 7,
3 Rancheria 11 9-13 | Rio 26 2 4
. 13- | 13 - ,
4 Caraquitas 9 16 Rio 5 3 5
6 6,
17— | 13- 24, 4, ! 7, 21, 23
5 Centro o |21 |Ri6 | |3y |y19
19
4
12,
6 El Campo 13- 113 14 28 |7 |5
172 |17
14
26
. . 13— | 10 - 12,
7 Primero de Julio 17 13 3 27 y 5,6
27
8 El Carmen 12 T 12-9 2,1 9 ZE | 26, 27
9 Doce de Octubre %Z ~ | 4B11 | 8,27 |10 gE’ 12,10
) 20 — 9, 28, 15,
10 Cristo Rey 35 14-5 9,12 | ZE 7E | 11
José Prudencio 24 — | 15— 10,
1 padilla 33 |10 |15 |ZE |10 ]15
Quince de 20- |11 - 10, | 27,
12 Diciembre 17 14 7,6 28 |9 6,28
20— | 16 - 28,
13 San Tropel 27 20 14 ZE 15 14, 16
17- | 21- 13, | 28
14 Las Delicias 23 16 5,19 16 f153, 17,16
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Nueva 21— | 16— 28, 11,
15 Esperanza 28 13 13 13 10 )13
16 Crispin Medina 19-125- 144 ZE |14 | ZE
P 26 |20
19 —
. 21 - 18 - 19,
17 El Paraiso 152 - o5 19 16 14 ZE
19
) . 13- | 25—
18 Villa Jardin 16 o4 20 17 19 | ZE
L= T99_ |5 23 |14
19 Alto Prado Diag o4 20 17 5 20, 18
.12
13 -
) X 22 — 18, | 23,
20 Villa Luz Diag o5 22 19 |19 ZE
.12
9 - 19 - 5,
21 Las Florez 11 12 24 5 on 23
Diag 23 _
22 La Floresta .12 25 20 23 | ZE
s 26
Diag
, 24, 19, | 24,
23 Gbmez Daza ._EZ 21 -23 ZE 20 21 25, 22
. 10- | 18- 5, ZR
24 San Agustin > >1b ZR 21 |.5 23, ZE
. 62- |23- ZE,
25 La Primavera 4 26 ZE 22 3 ZE
26 | EI Retorno 12 ~l9-10 |3 27 |8 |7
. 172 - 8,
27 Medina 16 9-11 | 26,7 |9 9 7,12
. 21— | 16 - 12,
28 San José 17a | 14 6 15 10 14,13
ARTICULO 29: POLIGONAL: EIl perimetro del suelo urbano de la cabecera

municipal es el que configura la siguiente poligonal:
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Tabla 1. Puntos poligonal urbana

PUNT ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE
O
1 1136432.44 1697119.38 32 1132733.03 1695754.22
2 1136780.20 1696726.22 33A 1132529.24 1695715.65
3 1136579.26 1696511.21 33 1132469.24 1695704.25
4 1136476.88 1696628.59 34 1132197.16 1695652.77
5 1136215.59 1696505.16 35 1132524.22 1695916.03
6 1135622.46 1696380.48 36 1132626.15 1696285.71
7 1135713.35 1695680.20 37 1132681.59 1696270.27
8 1135560.40 1695782.78 38 1132709.40 1696632.49
9 1135609.83 1695521.57 39 1132920.07 1696640.72
10 1135548.20 1695492.83 40 1132937.04 1696514.67
11 1135566.12 1695405.57 41 1133037.02 1696555.01
12 1135422.37 1695381.88 42 1132982.41 1696760.30
13 1135513.92 1694927.99 43 1133058.86 1696788.35
14 1135187.48 1694873.44 44 1133045.90 1696828.75
15 1135097.54 1694952.98 45 1133133.56 1696863.17
16 1134308.31 1694804.48 46 1133107.69 1696930.64
17 1134303.35 1694936.32 47 1133194.63 1696957.50
18 1134348.43 1694948.18 48 1134220.69 1696428.59
19 1134316.50 1694316.50 49 1134944.26 1696562.77
20 1134047.18 1695067.71 50 1134938.51 1696591.09
21 1134038.05 1695124.01 51 1135097.40 1696622.52
22 1133804.56 1695090.83 52 1135089.32 1696666.10
23 1133795.27 1695134.62 53 1135318.40 1696701.67
24 1133096.59 1695028.76 54 1135322.75 1696676.24
25 1133076.79 1695136.50 55 1135859.62 1696767.93
26 1133164.54 1695149.09 56 11358511.42 1696815.77
27 1133110.98 1695444.34 57 1135901.94 1696823.77
28 1132995.29 1695422.54 58 1135889.97 1696879.97
29 1133003.19 1695366.91 59 1135940.54 1696887.41
30 1132901.17 1695351.19 60 1135936.56 1696926.04
31 1132782.41 1695443.32 61 1136070.04 1696947.17
62 1136065.42 1698976.04 64 1136104.65 1697282.40
63 1136256.67 1696997.01 65 1136218.21 1697403.58
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PARAGRAFO 1. SUELO URBANO DE SEGUNDO NIVEL: Se constituyen como
suelo urbano de segundo nivel las cabeceras corregimentales y centros poblados
rurales siguientes: Conejo, Los Altos, El Confuso, Cardonal, El Hatico, potrerito,
guebrachal y Sitio Nuevo.

PARAGRAFO 2. POLIGONALES: Los suelos urbanos de segundo nivel son los
gue se ubican dentro de las siguientes poligonales.

Puntos poligonal Cardonal (2° Nivel)

PUNTO ESTE NORTE
1 1132018 1693164
2 1132021 1692487
3 1132507 1692336
4 1132566 1692705
5 1132353 1692734
6 1132414 1692981

Puntos poligonal El Hatico (2° Nivel)

PUNTO ESTE NORTE
1 1133699 1697934
2 1133305 1697994
3 1133334 1698209
4 1133728 1698487
5 1134034 1697864

Puntos poligonal Conejo (2° Nivel)

PUNTO ESTE NORTE
1 1139866 1683361
2 1140017 1683669
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3 1139925 1684006
4 1140076 1684099
5 1140777 1683703
6 1140717 1683426
Puntos poligonal Sitio Nuevo (2° Nivel)
PUNTO ESTE NORTE
1 1130896 1684830
2 1131199 1685077
3 1131352 1684894
4 1131231 1684678
5 1131171 1684401
6 1130989 1684370
Puntos poligonal Los Altos 2° (Nivel)
PUNTO ESTE NORTE
1 1139301 1694976
2 1139727 1694947
3 1140186 1694242
4 1139943 1694210
5 1139457 1694208
6 1139364 1694669
SUBCAPITULO I

SUELO EXPANSION URBANA.

ARTICULO 30: DEFINICION. Constituido por la porcion de territorio municipal
destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, segun lo determine el
Programa de Ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la cabecera municipal, y a la posibilidad de dotacion
con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios masivos
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domiciliarios, areas libres, parques, y equipamiento colectivo de interés publico o
social.

ARTICULO 31: LOCALIZACION. De acuerdo con el crecimiento esperado y la
poblacién a albergar en un horizonte de 16 afios (afio 2017 ), y teniendo en cuenta
los proyectos productivos agricolas y mineros y las expectativas de mejoramiento
de las condiciones econdmicas del municipio y de sus habitantes, se han
determinado cuatro (4) areas de expansion en area urbana de primer nivel,
localizadas en el plano PERIMETROS URBANOS.

PARAGRAFO 1: ZONA DE EXPANSION 1, ZE 1

Localizada hacia el extremo occidental del casco urbano, paralelamente a la
carretera nacional que conduce a Distraccion, la cual tiene un area de 55,4 Ha. Y
estara destinada para uso residencial, principalmente tipo conjuntos residenciales.

Puntos poligonal ZE 1

AREA EXPANSION = 55.4 HA

PUNTO ESTE NORTE
35 1132524.22 1695916.03
35A 1131769.02 1696212.62
35B 1131764.21 1697085.68

PARAGRAFO 2: ZONA DE EXPANSION 2, ZE 2

ZE2: Localizada al Noreste de la ZE1, con un area de 17,34 Ha, con fin de uso
residencial.
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Puntos poligonal ZE 2

PUNTO ESTE NORTE
36 1132626.15 1696285.71
36 1132362.05 1696698.35
37 1132681.59 1696270.27
38 1132709.40 1696632.49
39 1132937.04 1696514.67
40 1132937.04 1696514.67
41 1133037.02 1696550.01
42 1132982.41 1696760.30

Localizada en los sectores Suroeste y Sureste del casco urbano, con un area de
204, 7 Has, con fin de uso residencial, prioritariamente para Vivienda de Interés

Social.
Tabla 2. Puntos poligonal ZE 3
PUNTO ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE
3 1136579.26 1696511.21 13 1135513.92 1694927.99
3A 1135726.06 1694740.63 14 1135187.48 1694873.44
3B 1133860.71 1694508.59 15 1135097.54 1694952.98
4 1136476.88 1696628.59 16 1134308.31 1694804.46
5 1136215.59 1696505.16 17 1134303.35 1694936.32
6 1135622.46 1696380.48 18 1134348.43 1694948.18
7 1135713.35 1695680.20 19 1134316.50 1695113.03
8 1135560.40 1695782.78 20 1134047.18 1695067.71
9 1135609.83 1695521.57 21 1134038.05 1695124.01
10 1135548.20 1695492.83 22 1133804.58 1695090.83
11 1135513.92 1695405.57 23 1133795.27 1695134.62
12 1135422.37 1695381.88 24 1133096.59 1695028.76
25 1133076.79 1695136.50 28 1132995.29 1695422.54
26 1133164.54 1695149.09 29 1133003.19 1695366.91
27 1133110.98 1695444.34 30 1132918.17 1695351.19
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PARAGRAFO 4: ZONA DE EXPANSION 4, ZE 4

Localizada en el extremo Noreste del casco urbano, paralela a la carretera
nacional, via a Barrancas, con un area de 57,8 Ha, destinada por su vocacion
actual para uso mixto Institucional e industrial.

Tabla 3. Puntos poligonal ZE 4

POT. ESTE NORTE
2 1136780.20 1696726.22
2A 1137285.10 1697259.28
2B 1136738.60 1698000.00
2C 1136275.88 1697327.04
SUBCAPITULO I

SUELO RURAL.

ARTICULO 32: DEFINICION. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas. Conforman esta clasificacién: uso agropecuario, piscicola,
forestal, minero, proteccion.

ARTICULO 33: LOCALIZACION. La clasificacion de suelo rural le corresponde a
todo el territorio corregimental municipal, excluyendo sus cabeceras
corregimentales anteriormente clasificadas como suelo urbano de segundo nivel y
los centros poblados rurales. En el plano de CLASIFICACION DEL TERRITORIO
MUNICIPAL, se delimita y localiza esta clasificacion.

ARTICULO 34: VOCACION DEL SUELO MUNICIPAL De acuerdo con el
estudio de Zonas Agro ecologicas, el suelo municipal es de vocacion
predominantemente Agricola, seguida de Vocacién Conservaciéon y en menor
proporcion Ganadera.
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ARTICULO 35: USO PRINCIPAL DEL SUELO. EIl suelo municipal tiene mayor
cantidad de area con uso principal forestal protector. Las areas productivas
agricolas deben destinarse para cultivos semi permanentes y cultivos extensivos.
El pastoreo extensivo, en concordancia con la vocacion ganadera, es el uso con
menos area para su desarrollo.

ARTICULO 36: ACTIVIDADES AGRICOLAS. La vocacion de tipo agricola es la
primera en extension dentro del territorio municipal, con un total de 24673 Ha, que
corresponden al 52% del territorio. Este tipo de tierras necesitan practicas
manuales de preparacién de suelos, manteniéndolos provistos de una cobertura
vegetal protectora excepto por periodos breves; las practicas de conservacion de
suelos y aguas deben ser intensas. Las especies permitidas dentro de las
clasificaciones de cultivos SEMI PERMANENTES, PERMANENTES SEMI
INTENSIVOS y TRANSITORIOS SEMI INTENSIVOS deberan consultarse con la
Entidad Ambiental Departamental.

ARTICULO 37: ACTIVIDADES GANADERAS. Con respecto a la vocacion
ganadera, el manejo debe enfocarse a evitar el sobrepastoreo, controlar las
guemas y manejar la composicion de la pastura mediante la introduccion de
leguminosas forrajeras. Es dentro de los corregimientos de Conejo y Almapoque
en donde se desarrollard esta actividad con tratamiento de PASTOREO
EXTENSIVO.

ARTICULO 38: ACTIVIDADES FORESTALES. Las zonas con vocacion de
conservacion forestal requieren ser conservadas permanentemente con
vegetacion natural o plantaciones forestales con fines de proteccién permitiéndose
la produccion indirecta de frutos o productos secundarios, sin que desaparezca
temporal ni definitivamente el bosque, este tipo de vocacion es el que predomina
sobre el territorio municipal.

El tipo de explotacién de las zonas clasificadas como de tipo forestal sera
exclusivamente FORESTAL PROTECTOR. El tipo especifico de explotacion
permitido debera ser consultado a la Entidad Ambiental Departamental.

ARTICULO 39: ACTIVIDADES MINERAS. Las dos zonas de potencial
explotacion minera carbonifera, tienen 1162.37 Hay 2270.51 Ha, para un total de
3432.88 Ha dentro del territorio municipal. Se localizan en los corregimientos de
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Almapoque y Conejo. En este ultimo, el area minera se encuentra dentro de la
vocacion agricola. La Administracion Municipal debera analizar con la entidad
correspondiente los aspectos técnicos de la explotacion minera dentro del territorio
municipal a fin de dar prioridad de produccion a la actividad agricola o a la minera,
y debera promover que la explotacion para una u otra actividad se desarrolle
dentro de lo establecido por la Entidad Ambiental Departamental. En cuanto a la
relimitacion de areas para explotaciones de materiales para construccion la
entidad municipal deberd desarrollar los estudios respectivos que conduzca al
establecimiento de dichas areas.

SUBCAPITULO IV
SUELO SUBURBANO.

ARTICULO 40: DEFINICION. Constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
masivos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1.993 y
enlaley 142 de 1.994.

ARTICULO 41: LOCALIZACION. Se incluye dentro de esta clasificacion el area
rural del casco urbano de Fonseca en el cual se espera se desarrollen unidades
prediales suburbanas con fines agricolas, ya que se encuentra dentro del area
beneficiada por la represa del Rio Rancheria destinada para dicho fin. En el plano
de CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL, se delimita y localiza esta
clasificacion.

SUBCAPITULO V
SUELO PROTECCION.
ARTICULO 42: DEFINICION. Constituido por las zonas y areas de terrenos ...
qgue por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar

parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la
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provision de servicios masivos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgos
no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 43: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

En el territorio municipal las areas de mayor importancia ambiental estan
representadas por el macizo de la Sierra Nevada de Santa Marta y la Serrania de
Perija, reglamentadas por normas superiores como zonas de importancia e interés
ambiental nacional. También se incluyen las rondas de rios y cuerpos de agua, los
humedales, los cerros y otras elevaciones montafiosas. Estas areas se localizan
en el plano de AREAS DE RESERVA CONSERVACION Y PROTECCION y se
describen en los acapites subsiguientes.

PARAGRAFO 1: AREAS PARA LA PRESERVACION Y CONSERVACION DEL
SISTEMA OROGRAFICO.

Loma El Tablazo, en el corregimiento de El Hatico.

Lomas de Potreritos, en el corregimiento de Almapoque.
Lomas de San Agustin, en el corregimiento de Almapoque.
Sabanas de Simén, en el corregimiento de Alimapoque.

PARAGRAFO 2: AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION DEL
SISTEMA HIDRICO.

Cuenca del Rio Rancheria.

Ronda y cauce del Rio Rancheria en toda su extensién dentro del territorio
municipal.

Ronda y cauce del arroyo La Quebrada en toda su extensién dentro del territorio
municipal.

Todos los demas cuerpos de agua dentro del territorio municipal.

ARTICULO 44: AREAS DE ESPECIAL INTERES AMBIENTAL Y
PAISAJISTICO.

Parque Nacional Natural de la Sierra Nevada de Santa Marta.
Serrania de Perija.
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Reserva forestal Instituto Agricola de Fonseca, en area urbana.

Zona de proteccion del Rio Rancheria colindante con el casco urbano municipal.
La plaza principal municipal.

Area boscosa de los Algarrobillos, a la salida de Los Altos (en la cual se va a
construir un parque ecolégico).

ARTICULO 45: AREAS DE RESERVA PARA EL APROVISIONAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Estas areas se localizan en el plano AREAS DE RESERVA, CONSERVACION Y
PROTECCION.

= ACUEDUCTO
Bocatoma sistema acueducto urbano.
Planta de tratamiento.
Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
Tanques elevados.
Otras infraestructuras en zonas corregimentales y rurales.
= ALCANTARILLADO

Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
Lagunas de oxidacion.

= ASEO
Relleno sanitario.
= ELECTRICIDAD

Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
Subestaciones y estaciones eléctricas en area urbana'y rural.

= GAS NATURAL

Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
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Franjas de redes primarias de abastecimiento instaladas.
Estacién reguladora de control.
Otras infraestructuras en zonas corregimentales y rurales.

CAPITULO V
RIESGOS Y AMENAZAS

ARTICULO 46: AREAS DE AMENAZA Y RIESGOS: Las zonas en esta
clasificacion se muestran en el plano de AMENAZAS Y RIESGOS MUNICIPALES,
en cumplimiento de lo establecido en los Decretos 919 de 1989 y 93 de 1998, y
considerando que los Esquemas de Ordenamiento Territorial como instrumentos
orientadores del desarrollo sostenible en el largo plazo y de la gestion territorial en
el corto y mediano plazo, el municipio el municipio debe formulara en el corto
plazo PLAN MUNICIPAL PARA LA PREVENCION Y ATENCION DE
DESASTRES: Quedan incorporadas a estas normas todos los lineamientos y
directrices establecidas en el Decreto Ley 919 de 1989 y las contempladas en el
Decreto 93 de 1998.

PARAGRAFO PRIMERO: POR REDES DE TRANSPORTE DE GAS NATURAL
EN ALTA PRESION. La zona de riesgo se encuentra en la parte norte del
municipio de Fonseca entre el casco urbano y el corregimiento del Hatico y en la
zona sur occidental donde esta ubicada la estacion reguladora de control.

PARAGRAFO SEGUNDO: POR CONDICIONES DE INSALUBRIDAD. Debido al
mal estado de la laguna de oxidacion ya que esta vierte las aguas residuales
directamente al arroyo La Quebrada considerada como el cuerpo de agua
secundario mas importante.

Por el manejo inadecuado del botadero de basuras en inmediaciones de los Altos.
PARAGRAFO TERCERO: POR POTENCIAL INCENDIO O EXPLOSION EN
SITIOS DE EXPENDIO DE COMBUSTIBLES GASOLINA, ACPM Y GAS
PROPANO. Casetas de expendio informal de combustibles o vendedores
ubicados a orillas de vias.

PARAGRAFO CUARTO: POR INUNDACIONES. Zonas SW y SE del area
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urbana del municipio en la zona de influencia del canal el Zaino, especialmente en
los barrios 12 de Octubre, Cristo Rey, Retiro |y Crispin Medina y Villa Jardin.

En el &rearural en el sector de Jaguey por desbordamiento del arroyo Platanal.
En el corregimiento del Confuso por desbordamiento del arroyo la Quebrada.
En las zonas donde el riesgo es alto se prohibe su urbanizacion.

PARAGRAFO QUINTO: POR DESLIZAMIENTOS. Este tipo de amenaza se
presenta en el area rural, en sectores escarpados donde se han realizados cortes
en laderas de montafias para la construccion de vias, especificamente en el area
de San Agustin, Puerto Lépez, las Bendiciones, las Marimondas, las Colonias y el
Chorro. En estas zonas se ordena la construccion de obras dirigidas a disminuir el
grado de amenaza y riesgos.

PARAGRAFO SEXTO: POR EROSION HIDRICA: Este fen6meno se presenta en
el casco urbano en los barrios Cerrejon y los Olivos, en los sectores donde se
presenta este riesgo, se prohibe cualquier desarrollo urbanistica, y se ordenan la
realizacion de obras de mitigacion y reduccion del grado de amenaza y riesgo.

LIBRO I

NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA SUELO URBANO Y DE
EXPANSION.

ARTICULO 47: Son aquellas que permiten establecer los usos del territorio, la
intensidad de usos del suelo, asi como las actuaciones, los tratamientos y los
procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccién e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el
suelo de expansion urbana. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores,
conjuntamente con las especificacion de los instrumentos que se emplearan para
gue contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implican tal definicién de derechos u obligaciones
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CAPITULO |
CONCEPTOS Y CAMPO DE APLICACION.

ARTICULO 48: APLICACION. Las Normas de Urbanismo tienen aplicacion en
todos los procesos y obras de urbanismo, parcelacion, renovacion, erradicacion,
mejoramiento, construccion, demolicidn, reconstruccion, restauracion, reformas,
adiciones, mejoras, etc., que se lleven a cabo en el Municipio de Fonseca (La
Guajira) dentro de la vigencia establecida por el Esquema de Ordenamiento
Territorial 2004-2017 .

CAPITULO Il

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 49: CLASIFICACION DEL SUELO. La clasificacién segun la actividad
desarrollada se determina asi:

ZONA Usos del Suelo

Residencial
Comercial
Industrial
Institucional
Multiple

De Proteccion

CABECERA URBANA

Residencial
Comercial
Industrial
Institucional

De Proteccion
Agricola y Pecuario
Minero.

ZONA RURAL

<K KKK KCKKCKLKCKLKKLKKL

ARTICULO 50: REGLAMENTO PARA LA CONFORMIDAD DE USOS De
conformidad con el Decreto 2150 de 1.995 cualquier establecimiento industrial,
comercial o de otra naturaleza, abierto o no al publico, requerira licencia, permiso
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0 autorizacion de funcionamiento o cualquier otro documento similar, con los
requisitos que se enumeran en los articulos siguientes con el Unico propésito de
garantizar la seguridad y la salubridad publica.

1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva,
horario, ubicacion y destinacién expedida por la entidad competente.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segun el caso, descritas
por la Ley.

3. Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

4. Cancelar los derechos de autor previstos en la ley, si en el establecimiento se
ejecutaran obras musicales causantes de dichos pagos.

5. Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de
establecimientos de comercio.

6. Cancelar los respectivos impuestos

CAPITULO llI
PARA SUELO URBANO.

ARTICULO 51: DEFINICIONES: Las definiciones que se adoptan para las
siguientes Normas Urbanisticas, estan indicadas de la siguiente manera:

Actuaciones Urbanas Integrales: desarrollo de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias contenidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal 2004-2017 , o de Planes parciales formulados de acuerdo con
las directrices de tales politicas y estrategias.

Aislamiento Lateral: Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacion
o linea de construccion y uno cualesquiera de los linderos laterales del lote.
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Aislamiento Posterior: Es el espacio libre comprendido entre el limite de
ubicacion o linea de construccion y el lindero posterior del lote.

Almacén: Es el local de una edificacion destinado a la venta de articulos al detal.

Altura de la Edificaciéon: Es la distancia vertical sobre la linea de edificacion entre
el “nivel oficial”’ y el nivel promedio de la cubierta del piso.

Altura de piso: Es la distancia vertical entre piso fino y fondo de placa del
siguiente piso.

Altura Libre: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

Ancho del Lote: Es la distancia entre los linderos laterales del lote cuando éstos
son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre
dichos linderos, medidos a lo largo de la normal a la bisectriz del angulo formado
por la interseccidén de los linderos y trazada por un punto medio de la parte de la
bisectriz, comprendida entre la linea de paramento y el lindero posterior del lote.

Ancho de la Via: Es la medida de la zona de uso publico, tomada entre las lineas
de paramento o demarcacion.

Andén: Es la parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de
paramento y el bordillo, cuya superficie dura esta destinada al transito de
peatones.

Antejardin: Es el &rea libre privada comprendida entre la linea de bordillo y la
linea de andén.

Aprovechamiento del suelo: Es el numero de metros cuadrados de la
construccion permitidos por las normas urbanisticas por cada metro cuadrado de
suelo.

Area Bruta: Es la superficie del total del globo de terreno que se pretende
urbanizar.

Area Bruta Residencial: Es el area total urbanizada menos las areas dedicadas
al uso publico, institucional, comercial y otras areas o residenciales.
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Area Cubierta: Es la proyeccion del total de la edificacion techada, sobre un
plano horizontal.

Area de Construccion: Es la suma de las areas de construccién dentro de las
areas urbanizadas o desarrolladas.

Area del Lote: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

Area Forestal: Es el area compuesta por el cauce natural y la ronda hidrica en
rios, quebradas, arroyos y canales.

Area Inmobiliaria: Es el 4rea neta, menos el area de las zonas verdes, escuelas
u otros servicios comunales y lotes libres, es decir, el area de los lotes ocupados
por viviendas exclusivamente.

Area Libre: Es la superficie restante del lote al descontar el area ocupada. En el
computo del area libre no se tendra en cuenta los buitrones de ventilacién ni los
patios.

Area no Edificables: Son todas las areas correspondientes a restricciones fisicas
o de zonificacion en las cuales no puede realizarse ningun tipo de edificacion.

Areas de Cesion: Son aquellas areas que el urbanizador cede al municipio
gratuitamente siendo destinadas a las vias para vehiculos y peatones, zonas
verdes y equipamiento comunitario, de conformidad con los porcentajes
establecidos en las disposiciones municipales sobre la materia.

Area de Ocupacion: Es la proyeccion del total de las edificaciones de un lote
sobre un plano horizontal, excluidos los voladizos, aleros y balcones abiertos.

Area Urbana: Es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos y cuenta
con la posibilidad de instalacién de servicios masivos domiciliarios.

Areas o zonas verdes: Son espacios abiertos de uso publico o comunal,

destinados a la recreacion, ornamentacion y control ambiental del municipio, que
hacen parte del sistema ambiental y de espacio publico y tienen como funcién
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principal el reposo y esparcimiento de la poblacion, mejorar las condiciones
ambientales de los espacios publicos.

Avenida: Es la via urbana que por la amplitud de su ancho o por su trafico
promedio diario, recibe tal calificativo.

Azotea: Cubierta plana del ultimo piso, que eventualmente puede usarse como
area libre.

Balcon: Es la parte de la edificacibn que sobresale de la fachada, puede ser
cubierto o descubierto.

Barrio: Es un sector residencial que tiene una identidad y unos limites
geograficos claros. Basicamente es una unidad residencial, la cual mediante una
junta de accion comunal puede adquirir una organizacion social que es reconocida
oficialmente por el municipio. Se considera como la unidad minima de
organizacién de la cabecera municipal.

Berma: Parte exterior de la via destinado al soporte lateral de la calzada para el
transito de peatones, semovientes y ocasionalmente al estacionamiento de
vehiculos y transito de vehiculos de emergencia.

Bordillo: Es la faja de material durable, normalmente de concreto simple o
reforzado que separa la calzada del andén, la calzada del separador y/o la calzada
de la zona verde.

Calle: Es la via urbana con sentido predominante Este - Oeste.
Carrera: Es lavia urbana con sentido predominante Sur - Norte.

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de
vehiculos.

Camino Carreteable: Via no apta para el transito regular de vehiculos
automotores, destinada principalmente al transito humano, animal y tractores.

Carretera: Viarural disefiada para el transito de vehiculos.
Carril: Parte de la calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.
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Carril de circulacion: Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente
una calzada, cuyo ancho es suficiente para la circulacién de un vehiculo.

Cauce: Es la zona de terreno por la cual corre el flujo o reflujo de los rios,
guebradas, o corrientes de agua sin salir de su margen.

Cercas o cerramientos: Todo elemento que separa dos (2) lotes o &reas
diversas.

Conjunto Cerrado : Es la agrupacion de edificios, casas y construcciones
integradas arquitectbnicamente y funcionalmente, sometidas a un régimen comun
sobre la propiedad horizontal previsto en la ley, debidamente registrados y
reglamentados por acciones administrativas y legales, en el cual se acogen ciertos
usos y zonas privadas y de uso comun.

Conservacion Histérica y Arquitectonica: Es la actuacién urbanistica de
tratamiento que limita la transformaciéon de la estructura fisica del area del
municipio de inmuebles particulares con valor histérico, monumental, urbanistico y
arquitecténico; de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

En esta modalidad se pretende conservar la estructura del edificio, reforzarla si es
el caso y mantener los valores espaciales interiores, las caracteristicas de las
fachadas, el perfil volumétrico y, en lo posible, sus detalles constructivos tipicos.

Construccion: Es la estructura con caracter temporal o permanente ejecutada
para abrigo o servicios del hombre y sus pertenencias.

Contaminacion acustica: Se entiende el exceso de ruido y sonidos nocivos
presentes en un recinto cerrado o area abierta.

Cuadra: Espacio de una calle publica comprendida entre dos (2) vias que la
atraviesan.

Culata: Es el muro de una edificacion que colinda con un lote vecino lateral o
posterior.
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Cuneta: Franja lateral de una via o zona verde prevista para servir de desague de
las aguas superficiales.

Demarcacion: Fijacion de la linea que, determina el limite entre un lote y las
zonas de uso publico. La linea se llama “linea de demarcaciéon”-

Edificacion: Es la construccion temporal o permanente destinada para dar abrigo
al hombre.

Edificacién Aislada: Es aquella que se encuentra rodeada de lineas por todos los
costados.

Edificacién Continua: Es el conjunto de construcciones adosadas por sus dos
costados laterales.

Edificacion en Serie: Son edificaciones de tipo repetitivo que ocupan lotes
contiguos.

Edificaciones Pareadas: Son aquellas situadas en lotes contiguos y que teniendo
un disefilo semejante se encuentran unidas por un costado y aisladas las
restantes.

Equipamiento: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para
el buen funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad
gue los utiliza.

Espacio Publico: Es el conjunto de inmuebles publicos y elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Estacion de Servicio: Toda construccién cuyo fin sea el mantenimiento y aseo
de vehiculos, tales como lubricacion, lavadero, servicios de montallantas, venta
de lubricantes al por menor y expendio de combustibles.

Estacionamiento: Es el lugar destinado al aparcamiento o acomodamiento de
vehiculos momentaneamente.
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Estratificacion SocioeconOmica: Es la clasificacion de los inmuebles
residenciales del municipio, que se hace en atencion a los factores y
procedimientos que determinan la ley.

Expendio de Combustible: Toda construccion cuyo uso sea la venta de gasolina
para vehiculos y la venta al por menor de los demas combustibles derivados del
petréleo (acpm, querosene,etc).

Fachada Exterior: Calzada o frente de una edificacibn que da sobre la via
publica. Las edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mas fachadas
exteriores.

Fachada Interior: Alzada o frente de una edificacion que da a uno cualquiera de
sus aislamientos. Puede ser lateral o posterior

Fondo del Lote: Es la dimensidn resultante de dividir el area del lote por el ancho
promedio de éste.

Frente del Lote: Es la longitud del predio sobre la linea de demarcacion:

Garaje: Es el espacio construido destinado a estacionamiento de vehiculos.
Puede ser publico o privado.

Jardin: Es el espacio libre de edificacion, cubierta por cualquier tipo de vegetacion
con fines ornamentales o recreativos y puede ser privado, comunal o publico

Licencia: Es el acto por el cual el la Dependencia de Planeacién Municipal o la
instancia que haga sus veces, autoriza a solicitud del interesado la adecuacién de
terrenos o la realizacion de obras. Las licencias podran ser de urbanismo,
construccion o restauracion.

Lindero: Es lalinea comln que separa dos (2) lotes o areas diversas.
Linea de Construccién: Es la linea que determina el contorno de la edificacion

en el primer piso, cuando no existe antejardin, la linea de demarcacion y de
construccion son coincidentes.
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Linea de Paramento: Es la linea que divide la propiedad particular de la zona de
uso publico o comunal.

Lote: Es el terreno deslindado a las propiedades vecinas y provisto de acceso a
una o mas zonas de uso publico.

Lote de Esquina: Es el terreno adyacente a la interseccion de dos (2) o mas vias
publicas, vehiculares o peatonales.

Lotificacion: Es la division de un globo de terreno en dos (2) o mas lotes con el
propésito de realizar construcciones.

Malla Vial: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria
para la movilizacién de bienes y personas. La integran las vias en el sentido
longitudinal y transversal, entre las cuales se encuentran las vias principales,
secundarias y terciarias del sistema vial.

Manzana: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso
publico y formado por varios lotes.

Nivel Oficial: Es la cota desde la cual se miden las alturas. En los lotes con un
solo frente, corresponde al punto medio de la linea de demarcacién. Para varios
frentes hay tantos niveles como lineas de demarcacion.

Norma: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones generales o
especiales que regulan o encauzan el desarrollo del municipio.

Normas para urbanizacién: Comprende las normas técnicas y legales para la
division de terrenos por parcelas o urbanizaciones en concordancia con los usos
establecidos. Contempla los requisitos para la construccién de los servicios
masivos domiciliarios y las vias de la urbanizacién, lo mismo que los de areas para
zonas verdes, servicios comunales de usos publico y privado.

Numero de Pisos: Es el numero de cortes horizontales necesarios para
representar, una sola vez, todas las superficies de una edificacion.

Parcelacion: Es la division de un terreno rural en lotes y parcelas para uso
agropecuario.
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Parque: Es por definicion un espacio libre situado al interior del municipio,
destinado a la recreacion al aire libre y al contacto con la naturaleza. En el parque
predominan los valores paisajisticos y naturales sobre cualquier elemento
arquitecténico que lo conforma.

Parque Urbano: Es una zona verde de descanso en un area urbana, con una
superficie unitaria de 5 a 10 metros cuadrados por habitante. Debe tener variedad
de oferta recreativa.

Parque Deportivo: Son instalaciones dedicadas en su mayor parte a la recreacion
activa, por lo que precisan una infraestructura adecuada y su radio de accion
puede ser urbano o rural.

Patio: Espacio no cubierto, distinto al aislamiento que sirve para ofrecer luz,
ventilacion y oxigenacion a las habitaciones y otras areas.

Plano: Representacion grafica de un territorio, area, zona, edificio, obra,
estructura, terreno, etc.

Plano Topografico: Es el plano en el cual se demarcan los linderos de un predio
y las caracteristicas topograficas.

Plaza: Es aquella area urbana mas amplia que las calles.
Perimetro urbano: Consiste en el lindero del area considerada urbanizable o
aquella en el cual se permite el uso urbano y que debe ser igual segun la Ley 388

de 1.997 al perimetro sanitario.

Predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o
mas zonas de uso publico.

Rampa: Superficie inclinada para circulacidn vehicular o peatonal que une dos (2)
niveles de una edificacion.

Reconstruccion: accion de redesarrollo de areas urbanas, en especial de los
centros tradicionales, que fueron afectados por catastrofes o fendémenos
naturales, tales como: terremotos, huracanes, incendios entre otros y que
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generalmente requiere el establecimiento de modificaciones radicales en la
estructura e infraestructura urbana.

Rehabilitacién: Tiene como fin la prevencion del deterioro en areas
recuperables mediante acciones puntuales de reparacion, modernizacion,
restauracion, reemplazo o complementos de algunos componentes urbanos, en
especial de servicios publicos y comunales, con el fin de proveer a un
asentamiento con las necesidades basicas.

Remodelacién: comprende el reemplazo parcial del uso del suelo de sectores
urbanos obsoletos, en deterioro, mediante la demolicién de areas ruinosas, para
posteriormente transformar sus usos y caracteristicas arquitecténicas acordes con
las determinantes que exige un plan regulador vigente.

Renovacion: es el proceso dindmico, correctivo y participativo de rehabilitacion
y reanimacion de sectores del tejido urbano en areas consolidadas que presentan
un deterioro evidente y acumulativo.

Restauracién: Tiene como fin preservar y revelar los valores estéticos e
historicos del monumento, se basa en el respeto de la sustancia antigua y de los
documentos auténticos.

Reubicacion: es el proceso mediante el cual se lleva a cabo acciones tendientes
a la ubicacion en nuevos u otros sitios de la cabecera a poblaciones afectadas
por proyectos urbanos. También corresponde a la ubicacion en otras areas
urbanas de servicios o de movilizaciones de edificaciones a huevos espacios.

Ronda Hidrica: Es la zona de reserva ecoldgica no edificable de uso publico
constituida por una faja paralela a lado y lado de los elementos del sistema
hidrico.

Sardinel: Es una faja de material durable que separa la calzada del anden o la
calzaday el separador de una via.

Semisoétano: Edificacion o parte de la misma cuya altura Util estara parcialmente

por debajo del nivel medio, sin que la altura enterrada sea inferior a 1.00 metro y
sin que sobresalga mas de 1.65 metros de dicho nivel.
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Sotano: dependencia de una edificacion totalmente subterranea.
Separador: Franja que independiza dos calzadas y forma parte de la via.

Servicios Masivos Domiciliarios: Son las instalaciones indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicacion, comunidad y seguridad (agua
potable, recoleccion de basuras, alcantarillado, teléfono, gas natural y energia
eléctrica).

Subdivisién: Particién de un lote en dos (2) o mas de una urbanizacion aprobada.

Terrenos no Urbanizables: Terrenos que por su ubicacién, caracteristicas fisicas
o imposibilidad de prestacion de servicios a nivel urbano, no pueden ser
adecuados o destinados para urbanizacion.

Terreno Urbanizado: Es aquel predio urbano, dotado de vias de acceso y con
redes de servicios masivos domiciliarios, el cual esta listo para ser edificado.

Urbanizacion: Es la parte de un terreno dividido en areas destinadas a uso
publico y privado que contiene los servicios de infraestructura necesarios para ser
habitado.

Urbanizador: Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o en el
del propietario de un terreno, directa e indirectamente, emprende o lleva a cabo
una division de un globo de terreno, para lo cual debera cumplir las disposiciones
establecidas por la dependencia de planeacién municipal o la instancia que haga
Sus veces.

Valor Comercial: Precio mas probable por el cual se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de
las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Via Principal: Es la via del sistema vial con la Unica funcién de mover trafico en
forma rapida.
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Via Secundaria: Es la via del sistema vial urbano que ofrece como primera
funcion mover el trafico como segunda funcién proporcionar el acceso a las
propiedades colindantes.

Via Terciaria: Ofrecen el acceso a las viviendas o predios.
Vias Rurales: Ofrecen el acceso a los predios rurales.

Viviendas adosadas: Son viviendas semejantes situadas en dos (2) lotes
contiguos sin separacion en una de sus medianias y con aislamiento en alguna de
las otras.

Vivienda de Interés Social: Es aquella que goza de algun tipo de proteccion
publica mediante subsidios o créditos especiales para su adquisicion, construccion
0 mejoras, y por lo tanto esta sujeta a condicionantes juridicos, técnicos y
economicos derivados de su caracter.

Vivienda Unifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye una sola unidad
habitacional.

Vivienda Bifamiliar: Cuando en una unidad predial se construye dos (2)
unidades habitacionales.

Vivienda Multifamiliar: Cuando en una unidad predial se construye mas de dos
(2) unidades habitacionales.

Voladizo: Es la parte de los pisos superiores de las edificaciones que sobresalen
de las lineas de construccién y cuyo apoyo esta dentro del area independiente.

Zona: Es el area correspondiente a cada una de las subdivisiones que se hacen
en la ciudad con el fin de asignarle las normas que determinan o regulan el uso a
gue se destina un terreno, las caracteristicas que debe reunir la edificacién y las
densidades de poblacién para beneficio de la comunidad.

Zona Comercial: Es aquella destinada al intercambio de servicios y mercancias

al detal, de articulos de primera necesidad para las zonas residenciales contiguas
y de consumo diario o periédico.
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Zonas GeoeconOmicas Homogéneas: Se entiende el espacio que tiene
caracteristicas fisicas y econOmicas similares en cuanto a topografia, normas
urbanisticas, servicios masivos domiciliarios, redes de infraestructura vial, tipologia
de las construcciones, valor por unidad de terreno, estratificacion socioeconémica
y las areas morfolégicas homogéneas.

Zonas Morfolégicas Homogéneas: Son las que poseen caracteristicas analogas
en cuanto a tipologia de terrenos, edificacion o construccion, usos e indices
derivados de su trama urbana original.

Zonificacion: Division del terreno segun sus caracteristicas y uso.

SUBCAPITULO |

ARTICULO 52: ACTIVIDADES EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION: Se
establecen las siguientes actividades para el suelo urbano y de expansion en el
municipio de Fonseca: Actividad residencial, actividad comercial, actividad
industrial, actividad institucional y actividad multiple. Estas actividades se
muestran en el plano AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO.

Para cada actividad se define el uso principal, uso complementario, uso
compatible y uso prohibido.

= Uso principal: Son los que definen por su impacto, el caracter del area de
actividad.

= Uso complementario: Es el necesario para el desarrollo de un uso principal.

= Uso compatible: Es el que puede funcionar con ciertas restricciones.

= Uso prohibido: Es el que no se puede dar porque afecta al uso principal.

LAS ACTIVIDADES RESIDENCIALES.

ARTICULO 53: DEFINICIONES. Destinada primordialmente a la actividad
residencial en todas sus modalidades (unifamiliar y bifamiliar), mezcladas en baja
intensidad con uso condicionado (oficinas o estudios o labores domésticas o
microempresas); complementarios (establecimientos de educacion preescolar y
escolar, edificaciones religiosas, bibliotecas, instituciones asistenciales, clubes
sociales y deportivos, jardines o areas verdes, comercio a nivel de barrio de venta
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al detal de articulos de consumo inmediato); con licencia especial
(establecimientos educativos de educacion media y técnica, clinicas, centros de
salud o puestos de salud).

Esta actividad se da en la mayor parte del suelo municipal, consolidado y de
expansion, excluyendo la calle 13 y la diagonal 12 en las que se dan usos
diferentes. Las zonas de expansion ZE 2 y ZE3, se clasifican también en esta
actividad.

ARTICULO 54: REGLAMENTACION
PARAGRAFO PRIMERO:
= USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar, VIS

= USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local (tiendas de venta al detal,
salones de belleza, panaderias) Institucional de bajo impacto (oficinas
profesionales, jardines infantiles)

= USOS COMPATIBLES: Comerciales de impacto medio (restaurantes,
oficinas)Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de
salud)

= USOS PROHIBIDOS: Comercio de alto impacto (moteles, hostales, billares,
cantinas, discotecas, talleres, casas de lenocinio, entre otros), Industriales o
agroindustriales de alto impacto, Institucionales de alto impacto ambiental o
urbanistico (hospitales, universidades, entre otros)

PARAGRAFO SEGUNDO VIVIENDAS UNIFAMILIARES

= DENSIDAD PERMITIDA: Minima 25 viviendas/Ha y méaxima 35
viviendas/Ha.

= AREA DE LOTE Y FRENTE MINIMO: Area de Doscientos (200) metros
cuadrados. Frente minimo de ocho (8) metros

= CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS: Cesiones obligatorias en
pargues, zonas verdes y equipamiento de veinte (20%) por ciento del area
bruta del lote.
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= INDICE DE OCUPACION. El area maxima de ocupacion debe ser del 62%
del area, en lotes medianeros y del 60% en lotes esquineros.

= INDICE DE CONSTRUCCION. El area maxima de construccion debe ser
del 130% en los lotes medianeros y del 95% en los lotes esquineros. En
agrupaciones y en lotes cuya area sea 50% mayor a la del lote normal, el
area de construccion podra incrementares al 140% en edificaciones hasta 3
pisos y al 90% en edificaciones de 5 pisos.

PARAGRAFO SEGUNDO: EN VIVIENDAS MULTIFAMILIARES.

e LOTE MINIMO: EL lote minimo para la agrupacion o para multifamiliar debe
ser de 800m2. con frente minimo de 20m

e ALTURA: Maxima de cuatro (4) pisos en lotes que cumplan la condicion de
area minima. En lotes con mas de 1600.00m2. de area y frente superior a
40.00mts. podran construirse edificaciones hasta de 5 pisos.

e ALTURA ENTRE PISOS: 3.00mts de altura minima entre pisos finos.

e CONSTRUCCION Y OCUPACION: El area maxima de ocupacion sera el
62% del area del lote en lotes medianeros y el 60% en lotes esquineros; el
area maxima de construccién debe ser equivalente al 120% del area del
lote. En agrupaciones y en lotes cuya rea sea 50% mayor a la del lote
normal, el area de construccion podra incrementarse al 140% en
edificaciones hasta 3 pisos y al 190% en edificaciones de 5 pisos.

e AISLAMIENTOS: Antejardin de tres (4) metros sobre vias del Plan Vial.
Dos (3) metros sobre vias internas de barrios.

Posterior. Tres con cincuenta (3.50) metros minimo hasta 3 pisos y cinco (5)
metros en 4 o 5 pisos, tomados desde el primer piso. De este aislamiento se podra
construir maximo el 40% en el primer piso.

Lateral. No se exige en edificaciones hasta 3 pisos. Cuando se plantee, su
dimension minima debe ser de tres (3) metros. En edificaciones de mayor altura
este aislamiento debe ser obligatorio y podra utilizarse para estacionamientos.
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Entre edificaciones. Cuando se prevean edificaciones aisladas dentro de un
mismo predio, el aislamiento minimo debe ser de nueve (9) metros cuando exista
enfrentamiento de fachadas con vista.

Cesion Comunal Privada. Maximo el 50% del area de cesion, la cual pertenecera
al Sistema del Espacio Publico de la ciudad.

PARAGRAFO TERCERO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En viviendas de interés social, todos los espacios deben estar iluminados y
ventilados naturalmente. El piso fino de la vivienda debe estar por lo menos
cuarenta (40) centimetros por encima de la altura del eje de la via.

e DENSIDAD PERMITIDA: Minima 25 viviendas/Ha y méaxima 35
viviendas/Ha.

AREA DE LOTE Y FRENTE MINIMO: Area de Doscientos (200) metros
cuadrados. Frente minimo de ocho (8) metros

ALTURA MINIMA: Dos con cincuenta (2.50) metros

AREA MINIMA DE LA VIVIENDA: La Unidad bésica de vivienda y la vivienda
minima deben cumplir con la normatividad existente.

e CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS: El porcentaje minimo de las
cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de programas VIS Tipo 1
y 2 serd del veinticinco (25%) por ciento del area Neta Urbanizable,
distribuido asi:

Para espacio publico Entre el 15% al 20 del area neta
urbanizable

Para equipamiento Entre el 5% al 10% del &area neta
urbanizable
SUBCAPITULO Il
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LAS ACTIVIDADES COMERCIALES.

ARTICULO 55: DEFINICION: Hace referencia a las areas cuya destinacion es
satisfacer las actividades comerciales y de servicios en sus distintos niveles, tales
como: suministro, distribucion e intercambio de bienes y servicios. Su uso principal
es la venta al detal y al por mayor de articulos de consumo inmediato de vivienda:
tiendas de viveres y ranchos, floristeria, venta de licores envasados, miscelaneas,
carnicerias, pescaderias, panaderias, bizcocherias, refresqueria y venta de
articulos de consumo periodico; prestacion de servicios como: restaurantes,
heladerias, fuentes de soda, hoteles, centros de cOmputos, droguerias, salones de
belleza, peluquerias, reparaciones eléctricas y de plomeria, sastrerias, almacenes
de ropa, sucursales bancarias, iglesias y casas parroquiales.

En el area de uso comercial y servicios se prestan servicios que ocasionan
problemas de congestidon a la zona, lo cual requiere su reubicacién, tales como las
oficinas de despacho de transporte intermunicipal y local, ubicados en la calle 13 y
en la diagonal 12.
La ubicacion de esta zona se reglamenta a lo largo de la calle 13 desde la carrera
20 hasta la carrera 26, la carrera 14 desde la calle 13 hasta la calle 19, y algunas
carreras que se estan desarrollando a partir de la calle 13, como se muestra en el
plano uso actual del suelo urbano.
ARTICULO 56: REGLAMENTACION:

e USOS PERMITIDOS: Comercial de ventas y servicios

e USOS COMPLEMENTARIOS: Institucionales

e USOS COMPATIBLES: Residencial e industrial de bajo impacto

e USOS PROHIBIDOS: Industrial de alto impacto, casas de lenocinio

SUBCAPITULO I

LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES.
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ARTICULO 57: DEFINICION:. Son aquellos suelos del territorio urbano donde se
realizan actividades industriales, o sea la que ejecutan labores de elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucion de
materias primas y/o bienes intermedios y/o finales, entre estos se clasifican:
talleres de mecanica, reparacion de motores, latoneria, pintura y similares
pertenecientes a automotores; talleres de reparacion y cambio de tapiceria,
vidrios, instalaciones eléctricas, cambio de llantas, aceites, y similares; talleres de
ornamentacion de muebles y enseres y articulos para la terminacién de
edificaciones, enchapados, closets puertas, ventanas, etc. y ebanisteria; depdsitos
de materiales para la construccion y similares; depdsitos, almacenaje en general,
bodegas y comercio al por mayor; alambiques (produccién de licores).

ARTICULO 58: REGLAMENTACION
e USOS PERMITIDOS: Industria

e USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local (tiendas de venta al detal,
salones de belleza, panaderias), Institucional de bajo impacto (oficinas
profesionales, jardines infantiles)

e USOS COMPATIBLES: Comerciales de impacto medio (restaurantes,
oficinas), Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de
salud)

¢ USOS PROHIBIDOS: residencial Bifamiliar o multifamiliar
PARAGRAFO PRIMERO: CLASIFICACION

De alto impacto: Se localizaran en el area de expansion mixta institucional e
industrial.

De bajo impacto: Se localizaran en la zonas residenciales y en la zona
comercial.
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SUBCAPITULO IV
LAS ACTIVIDADES INSTITUCIONIALES.

ARTICULO 59: DEFINICION: Corresponden a servicios cuya cobertura municipal,
tamafio y/o tipo de actividad requieren condiciones especiales de ubicacién y
generan un impacto urbanistico, ambiental o social. Por su mediano impacto se
ubica en los suelos con este uso, ver plano uso actual del suelo cabecera
municipal

ARTICULO 60: REGLAMENTACION

e USOS PERMITIDOS: Institucional de cualquier tipo
e USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial de bajo impacto
e USOS COMPATIBLES: Vivienda

e USOS PROHIBIDOS: Los usos residénciales, comerciales e industriales
que perturben el uso principal.

ARTICULO 61: CLASIFICACION: INSTALACIONES PRESTADORAS DE
SERVICIOS DE SALUD. Las instalaciones para los servicios de salud, tanto viejas
como nuevas, deberdn desarrollar las caracteristicas de accesibilidad que
garanticen el acceso y la prestacion de los servicios de salud a todas las personas
y en especial a los discapacitados. Las edificaciones especializadas de proteccion,
rehabilitacion y recuperacion como ancianatos y sanatorios, deberan contar con
condiciones adicionales de accesibilidad dirigidas especificamente a estos
usuarios, garantizando la seguridad y comodidad.

ARTICULO 62: INSTALACIONES PRESTADORAS DE SERVICIOS
EDUCATIVOS. Las instalaciones educativas deberan cumplir con las condiciones
que regula el Ministerio de Educacién y garantizar adecuados niveles de
accesibilidad, seguridad y comodidad a todos los usuarios.

PARAGRAFO PRIMERO: En guarderias y jardines infantiles se debera adecuar el
dimensionamiento de los elementos de las edificaciones, incluidos los barios, en

54



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

funcién de los nifios. Para garantizar la seguridad de éstos, se debera eliminar
todo tipo de elementos que constituyan riesgo, como bordes en punta y filos
cortantes, entre otros.

ARTICULO 63: INSTALACIONES RECREATIVAS.

PARAGRAFO PRIMERO: Para cines y teatros. En el area central de la sala de
proyecciéon o auditorio, contiguo a las zonas de circulacion lateral, se dispondran
de espacios que al suprimir una silla permitan localizar a un usuario en silla de
ruedas, reservando un espacio por cada 50 espectadores, o el dos por ciento (2%)
de la capacidad, resolviendo a su vez el acceso a la sala y la aproximacion al lugar
reservado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para instalaciones deportivas. En escenarios
deportivos, coliseos y estadios, se deberan incluir facilidades fisicas de acceso e
instalaciones sanitarias adecuadas para discapacitados, tal como lo establece la
Ley 181 de 1995.

PARAGRAFO TERCERO: Para entidades administrativas. En entidades
administrativas de caracter gubernamental, especialmente en las entidades
prestadoras de servicios publicos y demas instituciones, se debera contar con
lugares dispuestos para personas con algun grado de discapacidad.

PARAGRAFO CUARTO: Instalaciones comunales. Las areas y edificaciones
comunales, complementarias a la vivienda tales como salones comunales,
capillas, pequefios comercios, locales, areas de acceso y recreacidon, deberan
cumplir con las condiciones de accesibilidad que le permitan el ingreso y la
permanencia a todas las personas.

SUBCAPITULO V
ACTIVIDADES MULTIPLE.
ARTICULO 64: DEFINICION. Son aquellas areas de actividad donde se permite
combinar mas de un uso del suelo en una determinada zona, siempre y cuando
sean compatibles o afines a una estrategia de desarrollo y/o de ordenamiento de

la estructura urbana. Se busca reglamentar estas actividades para disminuir su
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impacto en otras actividades circundantes, especialmente en la vivienda.
Representados en la presencia de diferentes tipos de actividades, tales como:
residencial - comercial, residencial - institucional, comercial.

ARTICULO 65: REGLAMENTACION. USOS PERMITIDOS: Institucional
administrativo, financiero y residencial.

USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial de bajo, medio y alto impacto

USOS COMPATIBLES: Comerciales de impacto medio (restaurantes, oficinas)
Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de salud)

USOS PROHIBIDOS: Comercio de alto impacto (moteles, hostales, billares,
cantinas, discotecas, talleres, casas de lenocinio, entre otros)

Industriales o agroindustriales de alto impacto

Institucionales de alto impacto ambiental o urbanistico (hospitales, universidades,
entre otros)

PARAGRAFO PRIMERO: ACTIVIDAD MULTIPLE 1: Combina las actividades
residencial y comercial, se localiza a lo largo de la via principal o la calle 13,
desde el limite oriental del area de expansiéon ZE1, hasta el limite occidental del
barrio EI Carmen. Igualmente se concentra en las los tramos de las carreras 20,
18, 17, 16, 15y 9, entre las calles 13 y 15, y a lo largo de la carrera 14 entre las
calles 13y 21.

PARAGRAFO SEGUNDO: ACTIVIDAD MULTIPLE 2: Se localiza en el area de
expansion ZE1 y ZE4 y combina los usos institucional e industrial, este ultimo es
aquel donde se realizan actividades industriales, o sea la que ejecutan labores de
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje,
distribucion de materias primas y/o bienes intermedios y/o finales, entre estos se
clasifican: talleres de mecénica, reparacion de motores, latoneria, pintura y
similares pertenecientes a automotores; talleres de reparacion y cambio de
tapiceria, vidrios, instalaciones eléctricas, cambio de llantas, aceites, y similares;
talleres de ornamentacién de muebles y enseres y articulos para la terminacién de
edificaciones, enchapados, closet, puertas, ventanas, etc. y ebanisteria; depdsitos
de materiales para la construccion y similares; depdésitos, almacenaje en general,
bodegas y comercio al por mayor; alambiques (produccion de licores).

e USOS PERMITIDOS: Industria
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¢ USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local (tiendas de venta al detal,
salones de belleza, panaderias)
Institucional de bajo impacto (oficinas profesionales, jardines infantiles)

e USOS COMPATIBLES
Comerciales de impacto medio (restaurantes, oficinas)
Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de salud)

e USOS PROHIBIDOS: residencial Bifamiliar o multifamiliar
PARAGRAFO TERCERO: CLASIFICACION

De alto impacto: Se localizaran en el area de expansion mixta institucional e
industrial.

De bajo impacto: Se localizaran en la zonas residencial y en la zona comercial.

El uso institucional es aquel que comprende servicios cuya cobertura municipal,
tamafio y/o tipo de actividad requieren condiciones especiales de ubicacion y
generan un impacto urbanistico, ambiental o social.

CAPITULO IV

TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANCION

ARTICULO 66: CLASES: El esquema de Ordenamiento Territorial de Fonseca,
los siguientes tratamientos para el suelo urbano y de expansion: tratamiento de
conservacion histérica tratamiento de renovacion urbana tratamiento de
mejoramiento integral tratamiento de consolidacion tratamiento de desarrollo
prioritario tratamiento de desarrollo diferido.
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SUBCAPITULO |
CONSERVACION HISTORICA

ARTICULO 67: DEFINICION: EIl objeto de este tratamiento es la proteccion y
recuperacion urbanistica y arquitecténica de los predios colindantes con la Plaza
Central Municipal, restringiendo las modificaciones de las estructuras existentes y
regulando las nuevas construcciones para que no deterioren todo el conjunto y se
conserve la memoria urbana de la ciudad.

ARTICULO 68: LOCALIZACION: La iglesia San Agustin, la edificacion de la
escuela Maria Inmaculada, el CREM, la casa de Gregorio Marulanda, la casa de
Rafael Manjarréz, la casa del doctor Parodi, Fermin Peralta, la iglesia Evangélica,
el parque de la Virgencita (ver plano TRATAMIENTOS URBANOS). Se excluye de
este tratamiento la casa de la familia Abuchaibe, la cual esta como tratamiento de
Renovacion.

SUBCAPITULO I
RENOVACION URBANA.

ARTICULO 69: DEFINICION. Aplicable a zonas en la ciudad que se han venido
degradando en sus estructuras y que requieren acciones de mejoramiento, como
recuperacion o generacion de espacio publico.

ARTICULO 70: LOCALIZACION. Predio de la Quesera y vivienda de Orlando
Romero (manzana 018). Dada la proyeccion de via peatonal de la Carrera 17
entre calles 9 y 10, se espera integrar este predio ubicado en zona de tratamiento
de Conservacion, al espacio publico de la Plaza principal.

Predio vivienda de la familia Abuchaibe (manzana 021). Este predio debe ser
demolido para dar amplitud a la Carrera 17 entre Calles 11y 11 A.

Predio Mercado Publico (manzana 055). La estructura del mercado que funciona

actualmente en el predio se ha deteriorado y se proyecta la construccién de una
Galeria. Esta entre las Carreras 18 y 19 y Calles 13y 14.
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Predio de la Iglesia Evangélica Congregacion Las Trinitarias (manzana 049).
Ubicada entre Calles 14 y 15 y Carreras 17 y 18. este predio de &rea importante
gue actualmente esta subutilizado, se destinara, para la construccion de un
parque.

Predio al frente del Mercadito Campesino (manzana 048). Se destinara este predio
para parqueadero y zona de descargue de vehiculos que abastecen el mercadito
campesino.

Predio de la familia Vélez. Ubicado en el barrio EI Carmen entre la Calle 13 y Calle
16, entre Carreras 2 y 1. Se debe intervenir para darle continuidad a la Calle 15
segun la proyeccion del Plan Vial Urbano, hasta llegar al Colegio Cristo Rey.

Predio y otros colindantes con Billares El Nofii (manzana 003). Ubicado entre
Calles 12 y 13 y Carreras 11 y 13. Esta area se debe intervenir para darle
continuidad al sistema de Ciclorutas, interrumpido por el mismo.

Predio de la familia Blanchar Martinez (manzana 003). Ubicado entre Calles 12 y
13 y Carreras 11 y 13. Este predio se debe intervenir para darle continuidad a la
Carrera 12.

Predio de la familia Mendoza Sajauth (manzana 089). Ubicado en la Calle 17 con

Carrera 23. Este predio se debe intervenir para darle continuidad en la seccion a la
Carrera 23.

SUBCAPITULO Il
MEJORAMIENTO INTEGRAL.
ARTICULO 71: DEFINICION. Aplicable a suelos urbanizados de origen
espontaneo o ilegal, que requieren complementar el espacio publico, los
equipamientos, la infraestructura vial, y los servicios publicos domiciliarios, y/o
aplicar programas de mejoramiento integral o de reubicacion.
ARTICULO 72: LOCALIZACION. Barrio Primero de Julio, Retorno, Cerrejon, El

Carmen, Medina, Doce de Octubre, Cristo Rey, Quince de Diciembre, San José,
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Nueva Esperanza, Prudencio Padilla, Candelaria, Delicias, Caraquitas (sector de
San Martin).

Dadas sus condiciones, se debe dar prioridad a las intervenciones a desarrollar
por la Administracion en materia de infraestructura y mejoramiento de la
prestacion de los servicios publicos.

SUBCAPITULO IV
CONSOLIDACION

ARTICULO 73: DEFINICION. Es aplicable al suelo urbano en el cual sus barrios
tienen cubierta la infraestructura vial y de servicios publicos en un alto porcentaje,
ademas de equipamiento. Si bien requieren intervenciones publicas, es la zona
gue demanda, en comparacion con otras zonas de creacion mas reciente, menos
inversion. Dentro de este tratamiento existen zonas libres de areas importantes en
tamafio, y manzanas con muy pocas viviendas y lotes libres. Deben ser
desarrolladas de manera prioritaria antes de iniciar el consumo del suelo de
expansion.

ARTICULO 74. LOCALIZACION. Este tratamiento comprende los barrios Primero
de Julio, Retorno, Brisas del Rancheria, Los Olivos, Caraquita, EIl Campo, Centro,
parte del barrio El Quince, parte del barrio San José, parte del barrio Las Delicias,
parte del barrio El Crispin, y los barrios El Paraiso, Villa Jardin, Villa Luz, Alto
Prado, Las Flores, San Agustin, Gomez Dazay La Floresta.

SUBCAPITULO V
DESARROLLO PRIORITARIO.

ARTICULO 75: DEFINICION. Aplicable al suelo consolidado, sin urbanizar o
urbanizado, con el fin de hacer més eficiente la inversion hecha por el municipio
en infraestructura vial y de servicios publicos. Adicionalmente a los lotes libres
distribuidos en la zona consolidada, existen otras areas de tamafio importante que
permiten el desarrollo de programas de vivienda de interés social. Estas areas se
deben desarrollar a través de Planes Parciales.
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ARTICULO 76: LOCALIZACION. Se distribuyen estas zonas dentro de los
barrios Crispin Medina, Doce de Octubre, Cristo Rey, Villa Regina, Retiro 1y I,
Cerrejon, Delicias, Carmen, Villa Jardin, Villa Luz, Paraiso, Primavera, el Recreo,
Villa Alegre.

SUBCAPITULO VI
DESARROLLO

ARTICULO 77: DEFINICION. Este tratamiento aplica para el suelo de Expansion,
para el cual las actuaciones de urbanizacion, parcelacion y construccion deben
tener la aprobacion de la Oficina de Planeacién previo concepto de disponibilidad
de servicios publicos de cada operador. Esta disponibilidad hace referencia a la
opcion de dar servicios de acueducto y de alcantarillado en el area donde se vaya
a desarrollar el proyecto, previo consumo del suelo consolidado bajo tratamiento
de desarrollo prioritario. La concertacion se refiere a esa accion administrativa.

ARTICULO 78: LOCALIZACION. Localizado en el area clasificada como suelo
de expansién urbano.

CAPITULO V

SUELO DE PROTECCION
ARTICULO 79: SUELO DE PROTECCION URBANA. Son terrenos que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura, para la provisién de
servicios masivos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

PARAGRAFO PRIMERO: PROTECCION AMBIENTAL

Cuenca del Rio Rancheria.

61



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

Ronda y cauce del Rio Rancheria en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Cauce y zona de proteccion de la acequia la Nica.

Cauce y zona de proteccién del arroyo el Zaino.

Cauce y zona de proteccion de la acequia de Penzo.

Reserva Forestal Instituto Agricola de Fonseca y Parque Municipal Festival delL
Retorno.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROTECCION POR INFRAESTRUCTURA

El riesgo tecnologico se presenta por las casetas de expendio informal de
combustibles o vendedores ubicados a orillas de la Calle 13 en la cabecera
municipal. Por potencial incendio o explosién en sitios de expendio de
combustibles gasolina, ACPM y gas propano.

El riesgo por redes de transporte de gas natural en alta presion se encuentra en la
parte norte del municipio de Fonseca dentro del casco urbano.

PARAGRAFO TERCERO: PROTECCION POR AMENAZA Y RIESGO

e Inundaciones: Zonas SW y SE del area urbana del municipio en la zona de
influencia del canal el Zaino, especialmente en los barrios 12 de Octubre,
Cristo Rey, Retiro | y Crispin Medina y Villa Jardin.

e En el barrio Los Olivos, erosion de tipo hidrico por el rio Rancheria.

ARTICULO 80. SUELO DE PROTECCION RURAL

PARAGRAFO PRIMERO: AREAS DE RESERVA PARA LA
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES

En el territorio municipal las areas de mayor importancia ambiental estan
representadas por el macizo de la Sierra Nevada de Santa Marta y la Serrania de
Perija, reglamentadas por normas superiores como zonas de importancia e interés
ambiental nacional. También se incluyen las rondas de rios y cuerpos de agua, los
humedales, los cerros y otras elevaciones montafiosas. Estas &reas se localizan
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en el plano de AREAS DE RESERVA CONSERVACION Y PROTECCION y se
describen en los numerales siguientes.

PARGRAFO SEGUNDO: AREAS PARA LA PRESERVACION Y
CONSERVACION DEL SISTEMA OROGRAFICO

Loma El Tablazo, en el corregimiento de EIl Hatico.

Lomas de Potreritos, en el corregimiento de Almapoque.
Lomas de San Agustin, en el corregimiento de Almapoque.
Sabanas de Simoén, en el corregimiento de Almapoque.

PARAGRAFO TERCERO: AREAS PARA LA CONSERVACION Y
PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO

e Cuencadel Rio Rancheria.

e Ronda y cauce del Rio Rancheria en toda su extensiéon dentro del territorio
municipal.

e Ronda y cauce del arroyo La Quebrada en toda su extensién dentro del
territorio municipal.

e Ronday cauce del arroyo Conejo en toda su extension dentro del territorio
municipal.

e Ronda y cauce del arroyo El Toco en toda su extensién dentro del territorio
municipal.

e Todos los demas cuerpos de agua dentro del territorio municipal.

PARAGRAFO CUARTO: AREAS DE ESPECIAL INTERES
AMBIENTAL Y PAISAJISTICO

Parque Nacional Natural de la Sierra Nevada de Santa Marta.
Serrania de Perija.

Reserva forestal Instituto Agricola de Fonseca, en area urbana.
Resguardos indigenas de Mayanbagloma y Caicemapa.
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PARAGRAFO QUINTO: AREAS DE RESERVA PARA EL
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Estas areas se localizan en el plano AREAS DE RESERVA, CONSERVACION Y
PROTECCION.

e ACUEDUCTO

Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
Otras infraestructuras en zonas corregimentales y rurales.

e ALCANTARILLADO
Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.

Lagunas de oxidacion ubicadas en el corregimiento de Almapoque, cerca de la
cabecera de Los Altos.

e ASEO

Relleno sanitario ubicado en el corregimiento de Almapoque, cerca de la cabecera
de Los Altos.

e ELECTRICIDAD

Franjas de redes primarias de conduccion instaladas.
Subestaciones y estaciones eléctricas en zonas corregimentales y rurales.

e GAS NATURAL
Franjas de redes primarias de conduccion de gas en alta presion, la cual atraviesa
la cabecera de Fonseca y cruza en sentido nororiente hacia el corregimiento de El

Hatico.
Otras infraestructuras en zonas corregimentales y rurales.
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CAPITULO VI
AREAS DE AMENAZA Y RIESGO.

ARTICULO 81. DEFINICION: Se declaran areas de proteccion por amenaza y
riesgo las siguientes: (Estas areas se muestran en los planos de amenaza y
riesgo, urbano y rural respectivamente).

PARAGRAFO PRIMERO: Por redes de transporte de gas natural en alta presion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Por potencial de incendio o explosion en sitios de
expendio de combustibles.

PARAGRAFO TERCERO: Por inundaciones.

PARAGRAFO CUARTO: Por erosion.

PARAGRAFO QUINTO: Por insalubridad.

PARAGRAFO SEXTO: Por deslizamientos.

CAPITULO VI
SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
ARTICULO 82: DEFINICION: Es el conjunto de redes y estructuras publicas cuyo
objetivo es llevar a la comunidad, los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario, telefonia, alumbrado publico,

television local.

POLITICA: La prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el municipio de
Fonseca de ajustara a lo reglamentado en este libro.

SUBCAPITULO |
SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
ARTICULO 83: DEFINICION. EL sistema de alcantarillado es compartido con el
municipio de Distraccion, y el sistema de acueducto compartido con los municipios

de Distraccion y Barrancas. Actualmente no se maneja una administracion
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compartida de los mismos, por lo cual, el EOT reglamenta, proponer un Plan
Inmediato de Administracion Municipal Conjunto de los sistemas, en el cual los
tres municipios compartan las cargas y beneficios generados.

ARTICULO 84: MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LOS SISTEMAS.
Incorpérese al EOT del municipio de Fonseca el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado del municipio de Fonseca, el cual sera de obligatorio cumplimiento
para todas las actuaciones de optimizacion, mejoramiento, reposicion o ampliacion
de los sistemas de acueducto y alcantarillado en el municipio de Fonseca.

ARTICULO 85: AISLAMIENTOS. En la instalacion de redes de acueducto y
alcantarillado se deberan conservar unas distancias minimas de aislamientos a
cada lado del eje de la tuberia.

PARAGRAFO PRIMERO: ACUEDUCTO. Para el sistema principal (diametros
mayores o iguales a 12”), minimo cinco (5) metros a cada lado del eje de la
tuberia. Se debe procurar hacer los trazados del sistema principal sobre calzadas
del sistema primario o secundario.

Para el sistema secundario (diametros menores o iguales a 12”), se llevaran por la
zona de via de andén o zona verde).

PARAGRAFO SEGUNDO: ALCANTARILLADO. Las redes de este sistema
deben ir sobre calzada a eje de via, procurando hacer los trazados de diametros
mayores sobre vias del sistema primario o secundario.
SUBCAPITULO I
SISTEMA DE ASEO

ARTICULO 86: CASIFICACION. Los desechos producidos por el Municipio de
Fonseca se clasifican en:

= Desechos domésticos o producidos por el sector residencial y comercial
» Desechos patégenos u hospitalarios

PARAGRAFO PRIMERO: La propuesta para la prestacion eficiente del servicio
de aseo, se circunscribird a los resultados del Plan de Gestion Integral de
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Residuos Sdlidos esta elaborando la Asociacion de Municipios del Sur de la
Guajira (ASOAGUA) en convenio con la Alcaldia Municipal y Corpoguajira

PARAGRAFO SEGUNDO: El control para los desechos patogenos en el
municipio de Fonseca deberan hacerse mediante un sistema que combine su
transporte desde el punto de emisién hasta el lugar de disposicion final que debera
contar con un horno que garantice que por las temperaturas que genere, reduzca
la contaminacién ambiental por ellas producidas y se ajustard con lo establecido
en los articulos 4, 185, 186, 187 y 188 del RAS- 2.000 (Ver Plano de formulacion
sobre Zonas de proteccion y conservacion).

SUBCAPITULO III
SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA.

ARTICULO 87: REGLAMENTACION. El Sistema de fluido eléctrico para el
alumbrado publico y para servicios domeésticos e industria, se determinara por
medio de redes aéreas en los postes o por redes subterraneas en las zonas donde
la topografia del terreno lo permitan, de acuerdo a las especificaciones
establecidas en las normas para disefio de sistemas de distribucion de este tipo de
servicios.

ARTICULO 88: AISLAMIENTOS. Para la aprobacién de licencias de construccion
y proyectos urbanisticos en general cuyas areas de construccion se encuentren
cruzadas por lineas de conduccion de energia eléctrica, se deberd dar
cumplimiento a lo establecido en la Ley 098 de 2000 y a la resolucion 025 del 13
de Julio de 1995 expedida por CREG.

PARAGRAFO PRIMERO: El ancho minimo para servidumbres para lineas de 500
Kv es de 32 metros a cada lado de la linea y para lineas de 220 Kv sera de 16
metros a cada lado de la linea.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los proyectos para su aprobacién deben incluir, censo

de propietarios, certificado de uso del suelo, detalles de cruces, estado de los
cruces.
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PARAGRAFO TERCERO: LOCALIZACION OPTIMA DE LAS ESTRUCTURAS.
Con base en los parametros metereoldgicos y los criterios de disefio
electromecanico adoptados, se deben definir los tipos y alturas de torres, las
curvas de utilizacion y puntos de disefios de cada tipo de torre, los dngulos de
balanceo maximos permisibles en cadenas de suspension en |, las relaciones
entre vanos adyacentes, el valor del tiro desbalanceado para las torres de
retencidon y los precios unitarios para el calculo del costo de la linea.

Las distancias de seguridad sobre el terreno y obstaculos, medidas en metros,
serdn las siguientes:

TENSION DE LA LINEA 500KV 220 KV
Descripcion Del cruce

Normal 9,00 6,50
Carreteras principales 12,90 8,50
Carreteras secundarias 11,50 8,00
Lineas de energia 5,80 5,50
Muros 7,30 6,50
Gasoducto 9,30 6,50

Los valores anteriores deberan incrementarse en un 3% por cada 300 m por
encima de os 450 metros sobre el nivel del mar.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE GAS DOMICILIARIO.

ARTICULO 89: REGLAMENTACION. La implementacion para el suministro de
gas natural se determinara en aquellas zonas donde puedan ser servidas por la
Empresa Prestadora del Servicio. Estas se deberan regir por las normas
establecidas por el Ministerio de Minas y Energia y las contenidas en el Cédigo de
Construccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Todas las tuberias que hacen parte de la red
subterranea de gas natural de cualquier tipo de diametro, estas se ubicaran en la
linea de andén de la calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de
setenta (70) centimetros a la parte superior del tubo, medidas desde el nivel del
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terreno y a una distancia de sesenta (60) centimetros desde el limite de propiedad.
Los contadores se ubicaran a una altura de treinta (30) centimetros aproximados
desde el piso terminado.

Articulo. Definicion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la instalacion de tuberias de este servicio,
reglamenta un area total de proteccion de seguridad de cuarenta (40) metros de la
red de gasoductos, sean éstas troncales o ramales, estipulada de la siguiente
manera: un area de seis (6) metros de cada lado, la cual solo podra ser utilizada
para zonas verdes con pasto comun; ocho (8) metros de cada lado adicionales si
se siembran arboles mediano y gran tamafio y seis (6) metros de cada lado
adicionales si se establecen construcciones y viviendas y cerramiento de predios.
Es valido anotar que la empresa PROMIGAS S:A o quien haga sus veces en
predios particulares, contratara con sus propietarios estas zonas o areas de retiro
o servidumbre, como juridicamente lo establece la normatividad.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES.

ARTTICULO 90: REGLAMENTACION. Todas las tuberias que hacen parte de la
red subterranea de telefonia de cualquier tipo de diametro, se ubicaran entre la
linea de andén de la calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de
setenta (70) centimetros a la parte superior del tubo, medidas del nivel del terreno
y una distancia de noventa (90) centimetros medidos desde el limite de propiedad.

SUBCAPITULO VI
SISTEMA VIAL.

ARTICULO 91: DEFINICION. La malla vial urbana esta conformada por vias
primarias, secundarias y terciarias, que cumplen funciones diferentes de acuerdo
con su jerarquia dentro de la estructura urbana. El Sistema Vial Urbano se
muestra en el plano SISTEMA VIAL URBANO.

ARTICULO 92: SISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO. Lo compone la carretera

nacional Transversal Carmen-Bosconia-Valledupar-Maicao-Puerto Bolivar, dentro
del perimetro urbano. Tiene una longitud, dentro del perimetro, de 4.0 kild6metros

69



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

aproximadamente y corresponde a la Calle 13. es la via de mayor importancia
dados las actividades que a lo largo de ella se desarrollan.

Tabla 4. Sistema vial principal urbano

COMPONENTE D'M%n'i)s'o'\' OBSERVACIONES
CALZADA 7 DOS  CALZADAS DESDE LA
CARRERA 9 HASTA LA SALIDA A

BARRANCAS DE 7 m CADA UNA

SEPARADOR 1 SEPARADOR DESDE LA CARRERA 9
HASTA LA SALIDA A BARRANCAS DE
Im

ANDEN 15

RETIRO AMBIENTAL 10

Fuente: Planeacién Municipal

ARTICULO 93: VIA PERIMETRAL CALLE 37. Hace parte del sistema vial
regional, se constituye en la variante de Fonseca, via que debe ser gestionada
ante el Ministerio de Transporte. Por tal razén debe ser motivo de un disefio
definitivo y de un programa especial. Debe ser perimetral a las areas de
expansion propuestas. Se propone la siguiente reglamentacion:

Tabla 5. Sistema vial secundario C 37

COMPONENTE D'M'ir':)s'o'\' OBSERVACIONES
CALZADA 7 Dos calzadas de 7 m cada una
SEPARADOR 5

ANDEN 2

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 4

Fuente: Planeacion Municipal
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ARTICULO 94. SISTEMA VIAL SECUNDARIO. Conformado por las calles y
carreras de segunda importancia jerarquica en la ciudad. Las secciones y
tipologias varian de acuerdo con la zona: consolidada o de expansion. El trazado
de este sistema intercomunica la zona consolidada y las areas de expansion

CALLE 9

Desde la Carrera 27 hasta la Carrera 23. Esta via tiene separador en un tramo, el
cual se mantendra con un ancho de 3.50 metros.

Tabla 6. Sistema vial secundario C 9

COMPONENTE DIMI%%SION OBSERVACIONES

CALZADA 6

SEPARADOR 3.5 Se preserva el separador en donde
este construido

ANDEN 1

ZONA VERDE 2

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CALLE 12
Desde la Carrera 20 hasta el Polideportivo.

Tabla 7. Sistema vial secundario C 12

COMPONENTE D'M'%r']\:)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 6

SEPARADOR 2.5 Se preserva el separador en donde
este construido

ANDEN 1

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacién Municipal
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CALLE 15

Desde la Carrera 34 hasta el Colegio Cristo Rey. Esta calle tiene separador en un
tramo y andenes amplios, ambas condiciones se mantendran.

Tabla 8. Sistema vial secundario C 15

COMPONENTE D'M'ir':)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 6 Dos calzadas de 6m desde la cra.
segunda hasta el colegio cristo rey.

SEPARADOR 2.5 Se preserva el separador en donde
este construido. desde la cra. 2
hasta el colegio cristo rey separador
de 3 metros.

ANDEN 1 Se preserva separador de dos (2)
metros en donde la calle tiene
separador. desde la cra 2 hasta el
colegio cristo rey anden de 2 metros.

ZONA VERDE 1 Desde la cra 2 hasta el colegio cristo
rey zona verde de 2 metros.

ANTEJARDIN 3 Se mantiene en toda su longitud
antejardin de 3 metros.

Fuente: Planeacion Municipal
CALLE 21

Desde la Carrera 27 hasta la Diagonal veredal que conduce al corregimiento de
Almapoque.

Tabla 9. Sistema vial secundario C 21

COMPONENTE D'M%n'j)s'o'\'
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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CARRERA 23

Esta carrera tiene un tramo inicial perteneciente al sistema terciario. El tramo del
sistema secundario va desde la Calle 9 hasta la Calle 37.

Tabla 10. Sistema vial secundario Cra. 23
DIMENSION

COMPONENTE (m) OBSERVACIONES
CALZADA 6 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.
SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separador de 2 m
ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende2m
ZONA VERDE 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
zonaverdede1lm
ANTEJARDIN 3
Fuente: Planeacion Municipal
CARRERA 20

Esta carrera inicia como del sistema secundario desde la Calle 9, y va hasta la
Calle 37.
Tabla 11. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 20

COMPONENTE D'M'%r';'l)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 7 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separadorde 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende 2 m

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
CARRERA 18

Desde la Calle 12 hasta la Calle 37.
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Tabla 12. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 18

COMPONENTE D'M'?r':)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 7.50 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separador de 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende 2 m

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

CARRERA 15

Fuente: Planeacion Municipal

Desde la Calle 21 hasta la Calle 37.

Tabla 13. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 15

COMPONENTE D'Mfr':)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 7.50 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 25 hasta la calle 37,
separador de 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende 2 m

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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El tramo perteneciente a este sistema va desde la Calle 12 hasta la Calle 19.

Tabla 14. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 14

COMPONENTE D'M'ir'::)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 8 desde la calle 12 hasta la calle 15, la
calzada actual es de 6.15 m. desde la
calle 15 hasta la calle 26 el ancho de
calzada es de 8 m

ANDEN 1

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

CARRERA 9

Fuente: Planeacion Municipal

Desde la Calle 12 hasta la Calle 37.

Tabla 15. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 9

COMPONENTE D'M%m)S'ON
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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TRANSVERSAL VIiA CORREGIMIENTO CONEJO
Va desde la Calle 19 hasta la interseccion de la Calle 37 con la Carrera 9.

Tabla 16. Tabla. Sistema vial secundario T.V.C.C

COMPONENTE D'Mfm)s'o'\'
CALZADA 6
ANDEN 2
ZONA VERDE 2
ANTEJARDIN 4

Fuente: Planeacion Municipal
TRANSVERSAL SALIDA A LOS ALTOS
Desde la Calle 17 con Carrera 7 hasta la Carrera 2.

Tabla 17. Tabla. Sistema vial secundario T.S.A

COMPONENTE D'Mfm)s'o'\'
CALZADA 5
ANDEN 2
ZONA VERDE 2
ANTEJARDIN 4

Fuente: Planeacion Municipal

ARTICULO 95. SISTEMA VIAL TERCIARIO URBANO. Este sistema se
comunica con las vias de internas en barrios permitiendo el acceso del sistema
publico de transporte. El trazado de este sistema intercomunica la zona
consolidada y las areas de expansion.
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CALLE 6
Desde la Carrera 26 en el barrio Primavera hasta la Carrera 21 A.

Tabla 18. Sistema vial terciario C 6

COMPONENTE D'M'%r']\'q)s'o'\' OBSERVACIONES

CALZADA 6

ANDEN 1

ZONA VERDE 1.5

ANTEJARDIN 3 Desde el perimetro en los barrios la
floresta y primavera hasta la carrera 23,
antejardin de 5 m

Fuente: Planeacion Municipal

CALLE 17

Desde la Carrera 27 hasta la Carrera 9 en donde continla como sistema
secundario y vuelve a ser terciario desde la Carrera 7 hasta el limite del perimetro
de expansion.

Tabla 19. Sistema vial terciario C 17

COMPONENTE DIM%’::)SION OBSERVACIONES

CALZADA 7 Desde la carrera 2 hasta el limite con el
perimetro de expansion, calzada de 10 m

ANDEN 1

ZONA VERDE 1 Desde la carrera 2 hasta el limite con el
perimetro de expansion, anden de 2 m

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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CALLE 19

Desde la Carrera 14 hasta el limite con el perimetro de expansion.

Tabla 20. Sistema vial terciario C 19

COMPONENTE DIM?T\]I)SION OBSERVACIONES

CALZADA 6 Desde la carrera 2 hasta el perimetro
de expansion, calzada de 10 m

ANDEN 2

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CALLE 26

Desde la acequia la Nica hasta el limite del perimetro de expansion.

Tabla 21. Sistema vial terciario C 26

COMPONENTE D'M'ir':f"o'\' OBSERVACIONES
CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una
SEPARADOR 2

ANDEN 2 En donde se permita, andenes de 2m
ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CARRERA 25

Desde el perimetro en el barrio Primavera hasta la Diagonal 12 (sistema primario).
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Tabla 22. Sistema vial terciario Cra. 25

COMPONENTE Duvnzm)smN
CALZADA 7
ANDEN 2
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CARRERA 26

Desde la Calle 11 hasta la Calle 21.

Tabla 23. Sistema vial terciario Cra. 26

COMPONENTE DIMIZI:)SION
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CARRERA 23

Desde el limite con el perimetro de expansion hasta la calle 9, en donde continGa
como sistema secundario.

Tabla 24. Sistema vial terciario Cra.23

COMPONENTE D'M%r':)S'ON
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacién Municipal
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CARRERA 21

Desde la Calle 9 hasta el perimetro urbano en el barrio San Agustin.

Tabla 25. Sistema vial terciario Cra.21

COMPONENTE D'M%m)s'o'\'
CALZADA 7
ANDEN 2
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

CARRERA 20

Desde la Calle 9 hasta el limite del perimetro en el barrio San Agustin.

Tabla 26. Sistema vial terciario Cra. 20

COMPONENTE D'M'%m)s'o'\'
CALZADA 7
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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CARRERA 15
Desde la Calle 13 hasta Calle 21.

Tabla 27. Sistema vial terciario Cra. 15

COMPONENTE D'M'%E)S'ON
CALZADA 7.60
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
CARRERA 12

Desde la Calle 21 hasta la Calle 13.

Tabla 28. Sistema vial terciario Cra. 12

COMPONENTE D'M%r':i)s'o'\' OBSERVACIONES
CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una
SEPARADOR 3

ANDEN 1

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
CARRERA 11

Desde la Calle 13 hasta la Transversal que conduce al Corregimiento de Conejo.
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Tabla 29. Sistema vial terciario Cra. 11

COMPONENTE D'Mfr'fl)s'o'\' OBSERVACIONES
CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una
SEPARADOR 1

ANDEN 1

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
CARRERAS

Desde la Transversal que conduce al Corregimiento de Almapoque hasta el limite
del perimetro sanitario.

Tabla 30. Sistema vial terciario Cra. 5

comMPoNENTE | P'MENSION OBSERVACIONES

(m)
CALZADA 5

Desde la calle 21 hasta el limite con el
perimetro, calzada de 10 m

ANDEN 1 Desde la calle 21 hasta el limite con el
perimetro, anden de 2 m

ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3
Fuente: Planeacion Municipal

ARTICULO 96. VIAS INTERNAS DE BARRIOS. Son las vias internas de barrios
las que permiten la comunicacion con el sistema vial urbano. De manera general,
incluyendo los desarrollos de vivienda de interés social, la seccion minima para
vias internas sera:
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Tabla 31. Vias internas de barrio

COMPONENTE Duvnzm)smN
CALZADA 5
ANDEN 1
ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

ARTICULO 97. GLORIETAS DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO. Se
dan en puntos de la ciudad en las cuales el sistema principal se interfecta con el
sistema secundario y en los que se han identificado potenciales puntos de
conflicto de transito.

GLORIETANO. 1
Interseccion de la Diagonal 12, con la carrera 23 y con la calle 12.

GLORIETA NO. 2
Interseccion de la Diagonal 12, con la carrera 20 y la calle 13.

GLORIETA NO. 3
Interseccion de la calle 12 con la diagonal que conduce al Municipio de Barrancas
y con la transversal del limite del barrio EI Carmen con el colegio Cristo Rey.

ARTICULO 98. GLORIETA DEL SISTEMA VIAL SECUNDARIO URBANO.

GLORIETANO. 1

Interseccion de la transversal que conduce al corregimiento de Conejo con la calle
21.

ARTICULO 99. SISTEMA DE CICLORUTAS. El sistema de ciclorutas
actualmente construido, que en dos tramos va desde la acequia la Nica hasta la
Carrera 23 y desde la Carrera 11 hasta Uniguajira, se debe empalmar e integrar
como medio alternativo de transporte dentro del area urbana cumpliendo una
funcién de integrador de espacio publico urbano. Las secciones de cicloruta
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incluyen el andén peatonal que dependera de la seccidén de via que pertenece al
Sistema Vial sobre la cual comparte el espacio.

SECCION DE VIA (2) metros
ANDEN PEATONAL PARALELO Uno metro veinte (1.2)

ARTCULO 100: Se deberan cumplir con las normas de disefio de vias en vias
principales, emanadas por el Instituto Nacional de Vias, en materia de radios de
giro, distancias de visibilidad, velocidades de disefio y otras variables técnicas que
apliquen.

SUBCAPITULO VII

SISTEMA DE TRANSPORTE.

ARTTICULO 101: SISTEMA DE TRANSPORTE. La administracibn municipal
debe acometer en el corto plazo un plan que le permita concentrar el transporte
publico intermunicipal e intercorregimental en vehiculos de tamafio pequefio como
taxis colectivos, integrando a las empresas que actualmente prestan el servicio de
manera desordenada sobre la Calle 13. Esta intervencion se desarrollara a través
de un proyecto que se adelantara de manera conjunta con el sector privado
relacionado con el transporte.

SUBCAPITULO VI
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

ARTICULO 102: POLITICA. Todos los elementos que se instalen en el espacio
publico deberan cumplir con caracteristicas de unidad, seguridad e identidad, para
permitir un uso adecuado de éstos. La instalacion de los elementos del
equipamiento urbano en los andenes o senderos peatonales debera hacerse en la
franja de equipamiento, en la que se ubican las instalaciones (iluminacién publica,
semaforos, sefializacion, teléfonos, relojes, postes, etc) y el mobiliario urbano
(bancas, canecas, kioscos, cabinas telefénicas, jardineras, bebederos, etc)
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ARTICULO 103: REGLAMENTACION. De manera general, la construccion o
ampliacion de nuevos equipamientos en el area urbana, deben cumplir con las
normas establecidas para que sean adecuados para desempefar su funcion.

ARTICULO 104. EDUCACION. Son las instalaciones adecuadas para la
formacion y educacion tradicional, técnica, y universitaria, de la poblacion del
Municipio. La Oficina de Planeacion Municipal debera reglamentar este tipo de
equipamiento conjuntamente con la Secretaria de Educacion, de acuerdo con los
parametros que tenga el Ministerio de Educacion.

ARTICULO 105. SALUD Y BIENESTAR SOCIAL. La Oficina de Planeacion
debera reglamentar los equipamientos de salud y bienestar los cuales deberan
cumplir con la normatividad y disposiciones que en la materia tengan el Ministerio
de Salud.

ARTICULO 106. RECREACION Y DEPORTE. Son las instalaciones y
construcciones dedicadas para el esparcimiento y las practicas de disciplinas
deportivas.

Se clasifican asi:

ARTICULO 107. PARQUE DE BARRIO. Su radio de accion es la malla barrial y
son asociaciones de areas pasivas de parque y area deportiva conformada por
una o varias canchas muitiple. La ciudad carece de este tipo de equipamiento. Se
deben hacer estudios que permitan identificar las areas en las que se deben
adelantar proyectos para aumentar la cobertura actual dentro de la zona
consolidada.

ARTICULO 108. PARQUES ZONALES. Se refiere a soluciones de mayor
cobertura y su radio de accion puede cobijar varios barrios. Su oferta es baja en el
Municipio. Dentro de esta categoria se clasifica el parque constituido por la Zona
Boscosa de Algarrobillos.

ARTICULO 109. PARQUES URBANOS. Parques definidos y estructurados a
escala de la cabecera. Su extension debe ser acorde a su cobertura y tener una
estrategia de variedad de ofertas recreativas.

ARTICULO 110. PARQUES DEPORTIVOS. Son instalaciones dedicadas en su
mayoria a la recreacion activa, por lo que precisa una infraestructura adecuada y
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su radio de accion puede ser urbano o zonal. De acuerdo a la calidad la tipologia
de espacio, topografia, actividades y elementos constructivos, etc., se denominan:
canchas multiples, de fatbol, de patinaje, de basquetbol, etc. El Polideportivo
pertenece a esta categoria.

ARTICULO 111. CULTO. Se trata de espacios para el desarrollo de actividades
gue tienen que ver con las costumbres religiosas y funerarias como templos,
seminarios y cementerios.

ARTICULO 112. INSTITUCIONAL.

Estos se clasifican en 3:

e Seguridad ciudadana: Que tiene que ver con aquellos servicios prestados a
la ciudadania para garantizar su bienestar y su seguridad como policia,
estaciones de bomberos, entre otros.

e Abastecimiento: Se constituye basicamente por aquellos como plazas de
mercado y centros de abastos, entre otros.

e Servicios: Clasifica los equipamientos destinados a prestar diversos servicios
administrativos a la ciudadania como: administracion publica, alcaldia, notaria,
registraduria, entre otros.

SUBCAPITULO IX

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 113: DEFINICION. EIl espacio publico, es el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico.
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ARTICULO 114: ELEMENTOS NATURALES.

>

El rio Rancheria es elemento de espacio publico articulador y estructurante del
espacio publico municipal. Hace parte del sistema la ronda hidrica, el cauce y
el area de proteccion ambiental.

En la zona de proteccion del rio Rancheria se realizara una intervencion de
generacién de espacio publico, con usos compatibles con la misma. Esta
intervencién se convertira en el espacio publico de mayor importancia
municipal, integrado con el rio Rancheria.

La acequia de Penzo como otro elemento articulador del espacio publico
urbano.

La acequia de Nica.

El arroyo el Zaino.

ARTICULO 115: ELEMENTOS ARTIFICIALES.

K/
£ 44

Canal de aguas lluvias el Sequion.

Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como

Area boscosa de los Algarrobillos a la salida de los Altos (en la cual se va a
construir un parque ecolégico)

Elementos constitutivos artificiales o construidos

Senfalizacién, bulevares, andenes, cunetas, ciclorutas, calzadas, separadores
componentes de los perfiles viales: zonas de mobiliario urbano

Componentes de los cruces o intersecciones: esquinas
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% Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: parques urbanos,
zonas de cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales

% Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos,
artisticos y arqueoldgicos: manzanas, costados de manzanas, inmuebles
individuales, esculturas

% Las areas y elementos arquitectdnicos espaciales y naturales de propiedad
privada que por su localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas:
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos y cerramientos.

+ De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

< Los elementos de sefalizacidbn: nomenclatura, sefalizacion vial, semaforos

ARTICULO 116: ESPACIO PUBLICO RURAL. La normatizacion de los
componentes del espacio publico en todo el territorio municipal, debe ser
divulgada a fin de iniciar un proceso de respeto y cuido de lo publico por parte de
la poblacién en el area rural.

CAPITULO VI
SISTEMAS ESTRUCTURALES RURALES

ARTICULO 117: SISTEMAS GENERALES PARA LOS CENTROS POBLADOS
CORREGIMENTALES. Debido a la falta de informacién cartografica y estadistica
corregimental en el Municipio, es necesario hacer levantamientos topogréaficos de
las cabeceras corregimentales y otros centros poblados a fin de definir las
correspondientes Areas de Expansion, hacer los trazados viales, usos del suelo y
tratamientos, y el equipamiento e infraestructura requerida por cada uno de ellos.

Ilgualmente, se deben definir las areas destinadas a la infraestructura de servicios
publicos basicos y de disposicion final de residuos liquidos y desechos soélidos.
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Los sistemas de acueducto de los corregimientos donde hay cobertura actual,
deben desarrollarse bajo el esquema de Empresas Comunitarias de Servicios
Publicos.

Se tienen como propuestas puntuales la construccion del alcantarillado sanitario
de los corregimientos de El Hatico y de Conejo.

ARTICULO 118: SISTEMA VIAL. EI sistema vial rural propuesto se muestra en
el plano PLAN VIAL RURAL en el cual las vias propuestas permitiran la
comunicaciéon entre los diferentes centros poblados del area rural buscando su
integracion y desarrollo.

PARAGRAFO PRIMERO: SISTEMA VIAL PRINCIPAL. Conformado por la
Carretera Nacional Transversal Carmen-Bosconia-Valledupar-Maicao-Puerto
Bolivar. Comunica directamente con los municipios de Distraccion y de Barrancas.

PARAGRAFO SEGUNDO: SISTEMA VIAL SECUNDARIO. Lo conforman las
vias inter corregimentales. Es el sistema de mayor importancia en orden
municipal. La Administracion debe mantener en buen estado los tramos y debe
hacer la gestién necesaria para pavimentar aquellos que aun estar sin pavimentar.

SECCION Dos (2) carriles de 3.65 m cada uno
Berma de 1.80 m a cada lado de la via
Retiro de diez 10 m medidos desde la Berma

PARAGRAFO TERCERO: SISTEMA VIAL TERCIARIO. Conformado por vias
gue comunican corregimientos con otros centros poblados de menor jerarquia e
importancia.

SECCION Dos (2) carriles de 3.65 m cada uno

Berma de 1.80 m a cada lado de la via
Retiro de ocho (8) m medidos desde la Berma
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PARAGRAFO CUARTO: SISTEMA VIAL DE CUARTO ORDEN (SENDEROS).
Son vias que comunican veredas, Inspecciones de Policia, caserios y otros
asentamientos menores municipales.

SECCION Dos (2) carriles de 3.65 m cada uno
Berma de 1.80 m a cada lado de la via
Retiro de ocho (8) m medidos desde la Berma

ARTICULO 119: SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Al igual que con el sistema
de servicios publicos en corregimientos, es necesario hacer una identificacion de
las actuales coberturas en equipamientos y el estado de los mismas, a fin de
priorizar las inversiones en este tema.

ARTICULO 120: SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. La normatizacion de los
componentes del espacio publico en todo el territorio municipal, debe ser
divulgada a fin de iniciar un proceso de respeto y cuido de lo publico por parte de
la poblacién en el area rural.

ARTICULO 121: ZONAS PARA EL MANEJO Y DISPOSICION FINAL. Areas
para el reciclaje, recoleccion, reutilizacion y tratamiento de residuos sélidos.

El PGIRS® que actualmente se encuentra en proceso de Formulacién por parte de
Asoagua y Corpoguajira, dara los directrices de manejo y disposicion final de los
residuos producidos en todo el territorio municipal.

ARTICULO 122: AREAS PARA EL TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS.
Las cabeceras corregimentales deberdn incluir dentro de los disefios de sus
alcantarillados, las zonas destinadas para las infraestructuras de tratamiento de
aguas servidas.

ARTICULO 123: AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES. En el
territorio municipal las areas de mayor importancia ambiental estan representadas
por el macizo de la Sierra Nevada de Santa Marta y la Serrania de Perija,
reglamentadas por normas superiores como zonas de importancia e interés
ambiental nacional. También se incluyen las rondas de rios y cuerpos de agua, los

6 Plan Gestion Integral de Residuos Sélidos
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humedales, los cerros y otras elevaciones montafiosas. Estas areas se localizan
en el plano de AREAS DE RESERVA CONSERVACION Y PROTECCION vy se
describen en los numerales siguientes.

ARTICULO 124: AREAS PARA LA PRESERVACION Y CONSERVACION DEL
SISTEMA OROGRAFICO.

Loma El Tablazo, en el corregimiento de EIl Hatico.

Lomas de Potreritos, en el corregimiento de Almapoque.
Lomas de San Agustin, en el corregimiento de Almapoque.
Sabanas de Simoén, en el corregimiento de Almapoque.

ARTICULO 125: AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION DEL
SISTEMA HIDRICO.

Cuenca del Rio Rancheria.

Ronda y cauce del Rio Rancheria en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Ronda y cauce del arroyo La Quebrada en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Ronda y cauce del arroyo Conejo en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Ronda y cauce del arroyo El Toco en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Todos los demas cuerpos de agua dentro del territorio municipal.

ARTICULO 126: AREAS DE ESPECIAL INTERES AMBIENTAL Y
PAISAJISTICO.

Parque Nacional Natural de la Sierra Nevada de Santa Marta.
Serrania de Perija.

Reserva forestal Instituto Agricola de Fonseca, en area urbana.
Resguardos indigenas de Mayanbagloma y Caicemapa.

ARTICULO 12?: AREAS DE RESERVA PARA EL APROVISIONAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Estas areas se localizan en el plano
AREAS DE RESERVA, CONSERVACION Y PROTECCION.
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PARAGRAFO PRIMERO: ACUEDUCTO. Franjas de redes primarias de

conduccidon instaladas. Otras infraestructuras en zonas corregimentales y
rurales.

PARAGRAFO SEGUNDO: ALCANTARILLADO. Franjas de redes primarias de
conduccion instaladas. Lagunas de oxidacion ubicadas en el corregimiento de
Almapoque, cerca de la cabecera de Los Altos.

PARAGRAFO TERCERO: ASEO. Relleno sanitario ubicado en el corregimiento
de Almapoque, cerca de la cabecera de Los Altos.

PARAGRAFO CUARTO: ELECTRICIDAD. Franjas de redes primarias de
conduccion instaladas. Subestaciones y estaciones eléctricas en zonas
corregimentales y rurales.

PARAGRAFO QUINTO: GAS NATURAL. Franjas de redes primarias de
conduccién de gas en alta presion, la cual atraviesa la cabecera de Fonseca y
cruza en sentido nororiente hacia el corregimiento de EI Hatico. Otras
infraestructuras en zonas corregimentales y rurales.

ARTICULO 128: AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. Las zonas en esta
clasificacion se muestran en el plano AMENAZAS Y RIESGOS MUNICIPALES.

ARTICULO 129: POR REDES DE TRANSPORTE DE GAS NATURAL EN ALTA
PRESION. La zona de riesgo tecnolégico se encuentra en la parte norte del
municipio de Fonseca entre el casco urbano y el corregimiento del Hatico y en la
zona sur occidental donde esta ubicada la estacion reguladora de control.

ARTICULO 130: POR CONDICIONES DE INSALUBRIDAD. Debido al mal
estado de la laguna de oxidacion ya que esta vierte las aguas residuales
directamente al arroyo La Quebrada considerada como el cuerpo de agua
secundario mas importante.

Por el manejo inadecuado del botadero de basuras en inmediaciones de los Altos.

92



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

ARTICULO 131: POR INUNDACIONES. Zonas SW y SE del area urbana del
municipio en la zona de influencia del canal el Zaino, especialmente en los barrios
12 de Octubre, Cristo Rey, Retiro | y Crispin Medina y Villa Jardin.

En el area rural en el sector de Jaguey por desbordamiento del arroyo Platanal.
En el corregimiento del Confuso por desbordamiento del arroyo la Quebrada.

ARTICULO 132: POR DESLIZAMIENTOS. Este tipo de amenaza se presenta
en el area rural, en sectores escarpados donde se han realizados cortes en
laderas de montafias para la construccion de vias, especificamente en el area de
San Agustin, Puerto Lopez, las Bendiciones, las Marimondas, las Colonias y el
Chorro.

ARTICULO 133: AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y
MINERA. Las actividades productivas, agropecuarias, forestales y mineras se
muestran en el plano AREAS PRODUCTIVAS.

CAPITULO IX
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL ESPACIO URBANO
SUBCAPITULO |

COMPONENTES

ARTICULO 134. DEFINICION. Se trata del desarrollo de los Planes Parciales, de
las unidades de actuacion urbanistica y de los macroproyectos necesarios para
hacer la gestion del Esquema.

PARAGRAFO PRIMERO. PLANES PARCIALES. Los planes parciales son
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los esquemas de ordenamiento, para areas determinadas del
suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas
de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
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previstos en la presente ley. El plan parcial o local incluird por lo menos los
siguientes aspectos.

PARAGRAFO SEGUNDO. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Los
esquemas de ordenamiento territorial podran determinar que las actuaciones de
urbanizacién y de construccion, en suelos urbanos y de expansién urbana y de
construccion en tratamiento de renovacion urbana y desarrollo en el suelo urbano,
se realicen a través de unidades de actuacion urbanistica. Como Unidad de
Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Esquema de
Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con carga a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

PARAGRAFO TERCERO. MACROPROYECTOS URBANOS. La ejecucién de
actuaciones urbanas integrales se desarrollaran mediante macroproyectos
urbanos. Los macroproyectos urbanos son el conjunto de acciones técnicamente
definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucion de una operacién urbana de gran
escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura
espacial urbana de orientar el crecimiento general de la ciudad. Todos los
macroproyectos urbanos deberan involucrar como minimo las siguientes
caracteristicas comunes:

SUBCAPITULO I

PLANES PARCIALES

ARTICULO 135. PLAN PARCIAL DEL CENTRO. EIl Plan Parcial del centro es
un instrumento de gestion que le permitirhd al municipio consolidar la zona mas
importante de la ciudad, la cual se ha desarrollado de forma espontanea y en
donde se han localizado los equipamientos municipales mas importantes de la
ciudad. Con este Plan Parcial también se busca definir y ejecutar en detalle los
contenidos estructurales del Esquema de Ordenamiento a través de la
concertacidén entre las distintas entidades publicas, privadas y la comunidad en
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general que tienen intereses especificos en la zona. Con este plan se busca
darle al Centro la infraestructura que soporte su importancia funcional en la
ciudad.

ARTICULO 136. POLITICAS. La principal politica para el disefio y ejecucion de
este Plan Parcial es el rescate del espacio publico como un bien colectivo que
pertenece a toda la ciudad y el cual debe estar en funcion de satisfacer todas las
actividades que se desarrolla en el municipio.

La segunda politica es la de consolidar las siguientes actividades y servicios:

Residencial: Barrios centro, altoprado, las flores, campo, retorno carmen,
cerrejon, caragita, primero de julio, gomez dazay villa luz.

Comercial: Plaza de mercado y area de uso multiple.

Administrativos: Alcaldia, fiscalia, jusgado, notaria, Registraduria, empresas
de servicios publicos, cooperativas de empleados.

Trasnporte: Estaciones de vehiculos de transporte.

Educativos: Colegio la inmaculada, Colegio wilder torres, Colegio Clotilde
povea de romero, CREM.

Religiosos: Iglesia San Agustin, cementerio, iglesias de otros cultos.

Culturales: Tarima tierra de cantores, CREM.

Financieros: Banco ganadero y banco de bogota.

Comunicaciones: Telecom.

Recreativo: Plaza pricipal, parque infantil, parque padilla, parque Clotilde
povea, parque primero de julio.

Hospitalarios: Hospital san agustin, centro medico san agustin, centro medico
Fonseca, puesto de salud primero de julio.

ARTICULO 137. LOCALIZACION: Los limites del plan parcial son:

e Norte: Brizas del rancheria, caraquita, acequia de penzo, san Agustin, las
flores, gomez daza y la floresta.

e Sur: retorno, primero de julio, el campo, centro y alto prado.

e Este: el cerrejon, el carmen, primero de julio.

e Oeste: Zona de expansion ZE1, ZE2, villa luz y alto prado.
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ARTICULO 138. PARAMERTOS. Los parametros que deben tenerse en cuenta

para el disefio del "plan parcial son:

« Recuperacion de andenes y espacio publico: A travez de este plan parcial
se desarrollaran los disefios de andenes, andenes y nuevos espacios publicos,
y se entrara a recuperar los andenes y zonas verdes invadidas por particulares.
% Remodelacién del mercado publico municipal: A través de una unidad de
actuacion urbanistica se entrara a remodelar esta edificacion y darla al servicio

de una galeria comercial.

K/
£ 44

+ Reubicacién del mercado: para brindar unas mejores condiciones de
aprovechamiento del espacio, saneamiento basico se adecuara el mercadito

campesino para lograr el funcionamiento del mercado municipal.

ARTICULO 139. ENTIDADES EJECUTORAS. Existen diversos actores que

pueden participar en el disefio y ejecucion de este plan:

e Oficina de planeacion
e SENA

e Universidad

SUBCAPITULO I

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 140. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Para el
desarrollo de tres proyectos especificos se proponen unidades de actuacion que
pueden facilitar su rapida gestion, disefio y ejecucion.
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PARAGRAFO PRIMERO. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DE LA
PLAZA DE MERCADO. Compuesta por un predio.

PARAGRAFO SEGUNDO. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DEL AREA
DE LOS EVANGELICOS. Compuesta por un solo predio, ubicado en la menzana
predial numero 049, se construira un parque.

PARAGRAFO TERCERO. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA de la
manzana 115 del sector 2, se construira un terminal de paso para los vehiculos de
transporte intermunicipal y corregimental..

SUBCAPITULO IV

MACROPROYECTOS

ARTICULO 141: DEFINICION. Para definir un macroproyecto, no existen unos
criterios 0 patrones Unicos que permitan consolidar o identificar esta categoria.
Para el caso del Esquema de Ordenamiento Territorial de Fonseca 2004-2017 se
plantean algunos elementos que pueden servir de patron de identificacién de los
mismos en el contexto local, subregional, departamental y regional.

ARTICULO 142: CRITERIOS PARA DEFINIR UN MACROPROYECTO: Los

criterios o factores adoptados para definir los macroproyectos son los siguientes:

1. Generacion de impacto en la economia municipal, en términos de empleo e

ingresos familiares.

2. Contribucion al desarrollo sostenido y sustentable, en términos de proteccion de
los recursos naturales.

. Mejoramiento del entorno, en términos sociales, econdmicos, politicos e
institucionales y financieros.

. Poblacién beneficiaria del proyecto.

. Reduccion de los niveles de pobreza absoluta a nivel local y subregional.

. Aceptabilidad de los actores sociales.

. Voluntad Politica

. Concertacion Integral de las organizaciones de bases y comunidades indigenas
del municipio de Fonseca (cuando el macroproyecto afecte esta comunidad) y
areas circunvecinas.

w
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97



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

CAPITULO X

ASPECTOS PROCEDIMENTALES RELACIONADOS CON LA ACCION
URBANISTICA

SUBCAPITULO |

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS GENERALES

ARTICULO 143. MARCO LEGAL. Se refiere basicamente a la aplicaciéon por
parte del municipio de las normas procedimentales establecidas por el decreto
1052 del 10 de junio de 1998, capitulos relacionados con las licencias,
reconocimientos de construcciones, de las personas que intervienen en el
desarrollo urbano y municipal, de las sanciones urbanisticas,.

ARTICULO 144. DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. En concordancia con el articulo 29 de la Ley 388 de 1997, este
reglamento provee de funciones al Consejo Consultivo de Ordenamiento
Territorial, el cual como instante asesora del gobierno municipal, en materia de
ordenamiento territorial debera hacer seguimiento a la aplicacion del Plan y de
este reglamento Es obligaciéon del alcalde su conformacion en concordancia con la

ley.

ARTICULO 145. DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. Ademas
de las funciones establecidas dentro del conjunto de la administracién municipal,
adelantara funciones especificas de implementacion y aplicacion del EOT y de
disefio y ejecucion de los instrumentos de Gestion del EOT. Asi mismo trabajara
conjuntamente con el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial en relacién
a los conceptos y sancién de licencias que este organismo otorgue.

ARTICULO 146. DE LOS ORGANOS EJECUTORES DEL EOT DE FONSECA.
Se constituyen en 6érganos ejecutores del EOT del municipio, ademas del sector
privado y mixto, los entes municipales centrales y descentralizados es decir la
secretaria de planeacién municipal en materia de espacio publico, las empresas
de servicios publicos municipales, en materia se servicios publicos, el Fondo de
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Vivienda en materia de Vivienda de Interés Social.

Los ente de caracter privado, operadores de servicios publicos, deben para la
construccion de infraestructura, solicitar licencias de construccion y pagar los
emolumentos que el Cddigo de Rentas del Municipio establece para el logro de
este instrumento.

SUBCAPITULO I
LA URBANIZACION

ARTICULO 147. DEFINICION. Se entiende por urbanizacion, el proceso
mediante el cual un predio se subdivide o se lotifica para crear espacios abiertos
publicos o privados, dotados de obras de infraestructura y de los demas servicios
basicos que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con
las normas del Reglamento de Zonificacion del EOT del municipio. Se trata de
normativa universal aplicable en Colombia y en municipios donde se haya
ejecutado y aprobado el EOT.

ARTICULO 148. EL PROCESO DE URBANIZACION SEGUN CATEGORIA DE
SUELO. EI proceso para urbanizar un terreno, puede darse en suelo de
expansion y en suelo urbano, en el primero, se urbaniza de acuerdo al tratamiento
de desarrollo y en el segundo dependiendo del tamafio del lote se identifica los
predios de construccion y desarrollo prioritario, localizados indistintamente dentro
del este suelo.

PARAGRAFO PRIMERO. INCORPORACION DE SUELO DE EXPANSION
SUELO URBANO. Las areas no desarrolladas localizadas dentro del perimetro
de servicios, denominada suelo de expansién, podran ser incorporadas al suelo
urbano, con el cumplimiento de las disposiciones sobre urbanizacion establecidas
en este Reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO. URBANIZACION EN SUELO URBANO
DESARROLLO PRIORITARIO. El proceso de urbanizacion puede darse en suelo
urbano que no ha tenido el proceso de subdivision, en suelo privado y areas de
uso comunal, sobre este suelo de urbanizacién y construccién prioritario, se puede
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producir el proceso de urbanizacion.

PARAGRAFO TERCERO. PARCELACION. Es el proceso de urbanizacion de
que se desarrolla bajo caracteristicas especificas en suelo suburbano o rural.

PARAGRAFO CUARTO. SUELO DE PROTECCION. No se concedera permiso
para urbanizar terrenos, situados en suelos de proteccion.

ARTICULO 149. SISTEMA PARA URBANIZAR. Todas las éreas, no
desarrolladas situadas dentro del perimetro de servicios, podran ser urbanizadas
mediante el sistema de lotes individuales o con el sistema de agrupacién y/o
conjunto.

PARAGRAFO PRIMERO. SISTEMA DE LOTES INDIVIDUALES. El sistema de
lote individual, consiste en la division de las manzanas, en areas menores de
propiedad individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso
publico. El lote minimo esta referenciado al uso y a las normas correspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO SISTEMA DE AGRUPACION. El sistema de
agrupacion consiste en la propuesta de tres (3) o mas unidades de un mismo uso
de manzanas, parcelas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion,
establecido para ello areas de propiedad privada comunal. Los terrenos donde se
construyen las unidades, pueden ser de propiedad individual o de propiedad
comunal. Las agrupaciones pueden ser para uso de vivienda, uso comercial o uso
industrial.

PARAGRAFO TERCERO. SISTEMA DE CONJUNTO. El sistema de conjuntos
consiste en el desarrollo de tres (3) 0 mas unidades de uso comercial y residencial
en manzanas, parcelas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion. Para este
sistema se definen areas de propiedad privada comunal y cuando por razones del
uso y de la ubicacion es necesario, areas de uso publico.

ARTICULO 150. NORMAS COMPLEMENTARIAS. El Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial establecera las normas relativas a alturas, aislamientos,
antejardines y voladizos en las agrupaciones y en los conjuntos, teniendo en
cuenta el area del lote, la densidad, el area de actividad y la zona y las normas
corrientes de manera que el espiritu de la reglamentacién, no se menoscabe.
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PARAGRAFO PRIMERO. LOTE MAXIMO PARA AGRUPACION O CONJUNTO.
El area méxima de un predio para una agrupacion o conjunto, no debe sobrepasar
de tres (3) has, las cuales deben estar delimitadas por vias de uso publico.

PARAGRAFO SEGUNDO. NORMAS DE AREAS VERDES Y DE USO
COMUNAL. Toda urbanizacion ya sea de lotes individuales, agrupacion o
conjuntos, debe ceder al Municipio las areas verdes y de uso comunal
establecidas. En el caso de agrupaciones o conjuntos, el 50% de las area de
cesion para parques y uso comunal pueden estar integradas a la agrupacion o
conjunto para uso comunal privado.

SUBCAPITULO I

EL PROCESO DE URBANIZACION Y DE OBTENCION DE LICENCIAS

ARTICULO 151. ETAPAS PARA DESARROLLAR EL PROCESO DE
URBANIZACION, PARCELACION, CONJUNTO O AGRUPACION. A fin de
minimizar conflictos derivados del proceso y propender por el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la accion urbanistica en los paragrafos subsiguientes se
establecen las etapas necesarias para desarrollar un programa de urbanizacion,
se trata de procedimientos empleados en los municipios y que se ajustan a la ley y
normativas existentes.

PARAGRAFO PRIMERO. PRIMERA ETAPA. Consiste en las actividades previas
gue el interesado debe desarrollar en el Oficina de Planeaciéon y en la
dependencia que haga la gestion del EOT; y tienen relacion con la demarcacién y
la delineaciéon urbana. Para su obtencion debe solicitarse los siguientes
documentos:

Carta Catastral.- Plano de catastro donde se indique la localizacion del
predio y los vecinos colindantes, nombre y numero catastral de cada uno.

Recibo de pago la ultima vigencia del impuesto predial.

Escritura publica o titulo del inmueble.

Demarcacion del lote.
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Levantamiento de la poligonal de los linderos del lote ajustado a las
coordenadas de la ciudad amojonadas de acuerdo a los puntos de
coordenadas arcifinias suministradas por la oficina de Planeacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. SEGUNDA ETAPA. Solicitud formal de la licencia,
para lo cual el interesado debe diligenciar el instrumento disefiado para tal fin y
acompafarlo de la formato oficial suministrado por la administracion municipal,
formulario que debe presentarse debidamente diligenciada y debe ir acompafiado
de la demarcacion y de los siguientes documentos:

1.

Disefiador y/o Constructor responsable, inscrito en el registro de Planeacion,
con matricula profesional de Ingeniero Civil o Arquitecto. Esta designacion debe
ser reconocida mediante documento en el cual el propietario o promotor del
programa delega la direccion y el arquitecto o ingeniero acepta la designacion.

. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de la solicitud,

cuya fecha se expedicidon no sea mayor de tres (3) meses, a la fecha de la
solicitud.

. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la

existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idoneo.

Copia de recibo de pago del ultimo ejercicios fiscal del impuesto predial del
inmueble con la demarcacién objeto de la solicitud, donde figure la
nomenclatura alfanumeérica del predio.

Plano de localizacion e identificacién del predio objeto de la solicitud, debe ser
un levantamiento topografico amarrado a las coordenadas de la ciudad en
medio impreso y magnético.

En relacion de la direccion de los vecinos del predio objeto de la solicitud y si
fuera posible el nombre de ellos, se entiende por vecinos las personas titulares
de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con
el predio sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccién o
alguna de sus modalidades.

Planos de localizacién acordes con el plano oficial de la ciudad.
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Planos Urbanisticos.
Memoria explicativa del programa a desarrollar.

Planos de lotificacion, en medio fisico y magnético con indicacién de
manzanas, espacios de cesion debidamente amarrado a coordenadas de la
ciudad, y cada unidad, manzanas y lotes con sus puntos cuidadosamente
identificados y completamente acotados.

Planos de instalaciones, eléctricas, sanitarias, gas y telefonia, localizacion de
redes, postes, pozos y cajas de inspeccién, en medio impreso y digital y con
referencia al sistema de coordinadas locales.

Visto bueno de los anteriores planos por parte de las respectivas empresas y
de la Secretaria de Planeacion en cuanto al sistema del espacio publico.

PARAGRAFO TERCERO. ETAPA INTERMEDIA. Consiste en los requisitos que
debe cumplir los interesados, dentro de los diez (10) dias habiles con la
administracion municipal; después de canceladas los impuestos de construccién
ocasionados por la aprobacion de los planos del proyecto y antes de la expedicion
de la licencia:

Obtener ante un Banco o Compairiia de seguros una péliza de garantia, para
asegurar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion propuestas.

Construir un contrato con la Personeria Municipal, con el cual el urbanizador
responsable se compromete con el Municipio de ceder las areas comunes de
cesion obligatoria.

Nombrar por parte de planeacion un interventor responsable.

PARAGRAFO CUARTO.- EXPEDICION DE LICENCIA. EI municipio expide la
licencia de urbanismo y construccién, una vez el interesado haya cumplido la
etapa de contrato con la personeria y presentando las pdlizas debidamente
aprobadas mediante resolucion emitida por Planeacién Municipal.

PARAGRAFO QUINTO. ETAPA INICIACION DE OBRA Y DE CONSTRUCCION.
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Otorgadas las licencias, el interesado puede iniciar obra, para lo cual se requiere:

Iniciacion de obra, el arquitecto responsable abrira un libro de Interventoria,
sellados y rubricadas las hojas por Planeacion Municipal.

Para el replanteo de la obra en terreno, el interesado solicitar4 a planeacion,
mediante oficio la presencia de un topografo del municipio, quien se hara
responsable ante la ciudad de que el acto se ejecute en concordancia con los
planos expedidos y aprobados.

Interventoria y control, todos los actos y visitas del municipio a la obra deben
quedar registrados en el libro de interventoria.

PARAGRAFO SEXTO. ETAPA DE VENTAS. Se constituye en la etapa mediante
la cual el interesado llena requisitos ante Planeacion a fin de legalizar la
enajenacion de las unidades privadas, en esta etapa se precisa:

Hacer una solicitud formal ante planeacion.

Presentar planes finales de la lotificacion, los cuales debe ser producto de un
levantamiento topografico adelantado la obra, deben estar acompafiados de
las respectivas carteras de topografia, las cuales reposaran en los archivos de
Planeacion.

Cumplir con el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, relacionado
con la incorporacion de areas publicas.

Pdliza de responsabilidad civil de la obra.

Deslinde del espacio publico y privado, manzanas y predios, mediante
levantamiento topografico detallado y poligonales referido a las coordenadas
de la ciudad.

Entrega de las obras de urbanismo al municipio.

Resolucién de catastro en la cual se incorporan las manzanas y se les asigna

cadigo.
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+« Escrituracion de areas de cesion al municipio.

+ Entrega mediante documento de las redes y amoblamiento urbano a las
autoridades competentes.

PARAGRAFO SEPTIMO. ENTREGA DE LA URBANIZACION AL MUNICIPIO.
Cuando se hayan cumplido los anteriores requisitos, el municipio recibe
formalmente la urbanizacion.

SUBCAPITULO IV

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS RELATIVOS A LA DELINEACION O
DEMARCACION

ARTICULO 152. DEMARCACION. Para iniciar un proceso de obtencion de
licencia de construccion o de urbanizacion en area urbana o rural del municipio se
requiere un instrumento administrativo de planeacién denominado demarcacion.
Como lo indica sus nombre se trata de un documento oficial que determina en
primer lugar la linea limite entre un lote y las zonas de uso publico y en segundo
lugar el conjunto de afectaciones y normas que permitan su desarrollo.

PARAGRAFO PRIMERO. REQUERIMIENTOS. En todo proceso de construccion
y/o urbanizacién se requiere o no de este instrumento segun las situaciones
siguientes:

% Para construcciones en nuevas urbanizaciones que tengan la reglamentacion
respectiva, no se requerird demarcacion.

« Para construcciones en urbanizaciones existentes en suelo urbano, o en
cualquier otro sector de la ciudad que no tengan reglamentacion debera
hacerse una solicitud por escrito en papel comun, acompafiada de un esquema
con la localizacion del lote en donde se especifiquen medidas, areas y
distancia a la esquina mas préxima, antejardines u namero de pisos de las
construcciones vecinas, ancho de las vias y de andenes. Este esquema no se
requiere en escala definida y puede ser un dibujo aproximado. Planeacion
Municipal dara remite a la solicitud previa prestacion del servicio de pago de
los derechos correspondientes. La Oficina de Planeacion Municipal expedira la
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demarcacion en un término no mayor de quince (15) dias a partir de la fecha
de entrega de la solicitud, en la cual se especifican las normas y reglamentos
correspondientes al lote, segun el reglamento y el Plano de Zonificacion.
SUBCAPITULO V
PRESTACION DE PLANOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIA DE

CONSTRUCCION, DE ADICION Y DE DEMOLICION

ARTICULO 153. PRESENTACION DE PLANOS. Para solicitar la aprobacion de
un proyecto de construccion en suelo urbano, deberan presentarse los siguientes
planos firmados por constructor responsable, arquitecto o ingeniero civil:

K/
£ %4

Localizacion, con medidas y areas de lote, distancia a la esquina mas préxima,
antejardines y namero de pisos de las construcciones aledafas, ancho de la
via y andenes e indicaciones sobre el niumero de pisos y volumen de la
construccion del proyecto. Este plano deberd presentarse en una plancha de
cincuenta por treinta y cinco centimetros (0.50 x 0.35 cm), y en escala 1:2000 y
1:5000.

Planta de ejes, cimientos y desagues, plantas generales de cada uno de los
pisos y cubiertas, cortes y fachadas necesarios para la completa explicacion
del proyecto en escala uno cincuenta (1:50).

Detalles de empalmes con edificaciones vecinas si se indica la demarcacion en
escala uno a veinte (1:20) y detalles y calculos estructurales cuando la
construccion asi lo requiera.

Cuadro de areas, indicado areas del lote, area construida, de ocupacion, libre,
patios, jardines, etc.

PARAGRAFO UNICO. COPIAS HELIOGRAFICAS. Se deben entregar tres (3)
juegos de copias heliograficas de los planos, en un tamafio de cincuenta por
setenta centimetros (0.50 x 0.70 cm), 0 un metro por setenta centimetros (100 x
0.70 cm.), debidamente acotados y con las rotulaciones necesarias para
identificacion de la plancha, escala, propietario, arquitecto o ingeniero responsable
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con su respectiva matricula, fecha, etc., y deberan ir acompafiados de los
siguientes documentos:

% Formato de solicitud el cual debe ser firmado por el Proyectista y el Constructor
responsable.

+ Certificado de paz y salvo otorgado por la Tesoreria Municipal.

+ Recibo de pago del impuesto predial.

ARTICULO 154. LICENCIA DE CONSTRUCCION. Una vez cumplidos los
requisitos y normas establecidas, la oficina de Planeacion, procedera a aprobar los
planos y a expedir la licencia de construccién respectiva, una vez que el
interesado haya presentado el recibo de la tesoreria Municipal del pago del
impuesto correspondiente de acuerdo con las tarifas establecidas por el Municipio.

ARTICULO 155: VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias de urbanizacién y
construccion tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una vez, hasta treinta y seis (36) meses contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los
treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra.

ARTICULO 156. RECONSTRUCCIONES, ADICIONES, AMPLIACIONES. En
estos casos, el interesado debera cumplir los mismos trdmites y requisitos
exigidos para construcciones nuevas, adicionando ademas a la solicitud una copia
de los planos de la construccion existente.

ARTICULO 157. DEMOLICIONES. Para realizar cualquier demolicion, se exigira
una licencia especial, para la obtencion de la cual requiere diligenciar el formato
oficial acompafiado con el paz y salvo municipal, el certificado de tradicion y
libertad del inmueble y el visto bueno otorgado por la Oficina de Planeacién en un
termino no mayor de quince (15) dias una vez que uno de sus funcionarios haya
acho reconocimiento del edificio o demoler.
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ARTICULO 158. INSPECCION DE LOS TRABAJOS. Toda construccion,
reconstruccion, adicion o modificacion, a la que se haya expedido licencia
respectiva, quedara sujeta a inspeccion por parte de la Oficina de Planeacion, con
el propdsito de ejercer un control que asegure la ejecucion de las obras, conforme
a los planes aprobados. Cuando no hay conformidad con los planos aprobados, la
Secretaria podra revocar la licencia y ordenar la suspension de los trabajos para lo
cual hara una notificacién a la persona responsable. En caso de desobediencia, la
Secretaria podra recurrir a la fuerza de policia.

SUBCAPITULO VI
REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO 159. REGLAMETACION DE URBANIZACION INTERNA. Toda
urbanizacién debera tener una reglamentacion propia que transcriba las normas
de zonificacion que le corresponden, asi como la reglamentacién particular sobre
voladizos, alturas, aislamientos, proyectos de conjunto y cualquier otra que por su
caracter no estén comprendidas dentro del reglamento de zonificacion. Este
reglamento formara parte integral de las escrituras de las unidades privadas y del
respectivo reglamento de copropiedad de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO. DIVULGACION. El urbanizador tiene la obligacion de
divulgar la reglamentacion interna de la urbanizacién y/o lotificacion para hacerla
del conocimiento de los compradores de lotes y ademas debe protocolizarse con
la escritura publica de venta de cada lote.

PARAGRAFO SEGUNDO. ESCRITURA DE VENTA. En las escrituras publicas de
venta de los lotes, deberd incluirse una clausula que indica que el comprador
declara conocer la reglamentacion interna de la lotificacién y por lo tanto el lote
estard afectado por las normas del mismo.

PARAGRAFO TERCERO. CUMPLIMIENTO DE LA REGLAMENTACION
INTERNA. Todo propietario de lote o lotes en una lotificacidon podra exigir
juridicamente a los demas propietarios y usuarios de lotes en la misma, el
cumplimiento escrito de la reglamentacion interna de la lotificacidn.
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CAPITULO XI

INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO.

ARTICULO 160. INTRODUCCION. Los instrumentos de planeacion, gestion y
financiacion definidos en la Ley de Desarrollo Territorial, son los mecanismos con
que disponen entidades publicas y privadas para adelantar acciones sobre el
territorio municipal que permitan alcanzar niveles adecuados de desarrollo
sostenibles adecuado, en lo: social, econOmico, administrativo y fisico para
permitir una funcion social y ecolégica de la propiedad, prevalecer el interés
general sobre el particular y distribuir equitativamente las cargas y los beneficios
entre el sector publico y privado.

SUBCAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEACION.

ARTICULO 161. EIl ordenamiento del territorio distrital comprende un conjunto de
acciones politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas, en ejercicio
de la funcién publica, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar
el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion
y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico en armonia con el medio ambiente o las tradiciones historicas y
culturales, los cuales se describen a continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO. Plan de Ordenamiento Territorial. -POT- EI
ordenamiento del territorio distrital tiene por objeto complementar y articular la
planificacion econdémica y social con la dimensién territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
humano sostenible a largo plazo, mediante el conjunto de:
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e Objetivos.

e Directrices.

e Politicas.

e Estrategias.
e Metas.

e Programas.
e Actuaciones.

e Normas adoptadas.

Para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Manejo del| OBJETIVOS
suelo
Econdmico- Socio- Politico- Fisico-
financieros econdmicos | administrativos | naturales
- Uso - Definicion de estrategias territoriales.
- Ocupacion |- El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos
- Manejo de gestién y actuacién que permitan ejecutar actuaciones
integrales.
- Definicion de programas y proyectos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Acciones Urbanisticas. -AU- La funcion publica del
ordenamiento del territorio municipal se ejercera mediante la Accién Urbanistica
de las entidades municipales. Referida a las Decisiones Administrativas y a las
Actuaciones Urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la intervencion en los usos del suelo.
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Son Acciones Urbanisticas, entre otras:

1. AU de Policia

Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de
expansion urbana.

Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de
produccion, actividades terciarias y residenciales y definir los
usos especificos, intensidades de uso, las cesiones
obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de
las edificaciones y demas normas urbanisticas.

Determinar las caracteristicas y dimensiones de las
unidades de actuacion urbanistica, de conformidad con lo
establecido en la ley.

Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo
y construccion prioritaria.

Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se
declare como de utilidad publica o interés social, de
conformidad con la ley.

Todas las demas que fueron congruentes con los objetivos del
ordenamiento de territorio.

1. AU Ambientales

Determinar las zonas no urbanizables que presenten
riesgos para la localizacion de asentamientos humanos, por
amenazas naturales, o que de otra forma presenten
condiciones insalubres para la vivienda.

Localizar las areas criticas de recuperacion y control para

la prevencién de desastres, asi como las areas con fines de
conservacion y recuperacion paisajistica.
Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia
ambiental del municipio, de comun acuerdo con la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion, para su proteccion y
manejo adecuados.

2. AU de Espacio
Publico

Determinar espacios libres para parques y areas verdes
publicas, en proporcion adecuada a las necesidades
colectivas.

3. AU de
Infraestructura.

Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios, la
disposicion y tratamiento de los residuos solidos, toxicos y
peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico
y social, tales como centros docentes y hospitalarios,
aeropuertos y lugares anélogos.

Dirigir y realizar la ejecucion de infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los
equipamientos publicos, directamente por la entidad publica o
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por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las
leyes.

- Determinar y reservar terrenos para la expansion de las
infraestructuras urbanas.

5. AU de Vivienda |- Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas
de interés social.

PARAGRAFO TERCERO. Planes Parciales -PP- Son instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del Suelo Urbano y para las
areas incluidas en el Suelo de Expansion Urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante Unidades de Actuacién Urbanistica o Actuaciones Urbanas
Integrales como Macroproyectos, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las Normas Urbanisticas Generales.

Aspectos a considerar en un Plan Parcial, entre otros:
1. Delimitacion y|- Area de la operacion urbana.

caracteristicas. - Area de la Unidad de Actuacién Urbanistica.

2. Objetivos y |- Aprovechamiento de inmuebles.

directrices. - Suministro, ampliacibn o mejoramiento de espacio
publico.

- Alternativas de expansion.

- Mejoramiento integral o renovacion.

- Estimulos a propietarios e inversionistas.

- Integracion inmobiliaria o reajuste de tierras.
- Programas y proyectos urbanisticos.

- Prioridades de desarrollo.

3. Normas |- Definicion de usos del suelo.
urbanisticas. - Intensidad en la ocupacion y construccion.
- Retiros.
- Aislamientos.
- Empates.
- Alturas
4. Espacio Publico. |- Red vial secundaria.
- Redes secundarias de servicios publicos
domiciliarios.
- Localizacion de equipamientos.
5. Instrumentos. - Captacién de plusvalias.

- Reparto de cargas y beneficios.
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- Procedimientos de gestién.

- Evaluacion financiera de las obras de urbanizacion.
- Programas de ejecucion.

- Programas de financiacion.

6. Demas |- Complementar el planeamiento.
necesarios. - Naturaleza de las zonas.
- Objetivos.

- Directrices de la operacion o actuacion.

El Plan parcial como instrumentos de planeacion es obligatorio para:
e Incorporacion de los suelos de expansion urbana a suelos urbanos.

. El desarrollo de determinadas zonas o areas de la ciudad con el fin de
contar con instrumentos de gestion y financiacion acordes a las necesidades
de dichas areas y permitir la implementacién de una planeacion mas integral a
las necesidades y requisitos de la ciudad.

. El desarrollo de los Planes, Programas y Proyectos de las Unidades de
Actuacion Urbanistica, por medio de Actuaciones Urbanas Integrales.

En funcién de las caracteristicas del area considerada:

1. PP de |- Tienen como objeto la recuperacién y conservacion
conservacion. -PPC- de sectores urbanos caracterizados por la ubicacién
de edificaciones o conjuntos urbanos de valor
patrimonial, histérico, cultural, artistico o ambiental,
entre otros.

2. PP de Renovacion |- Son aplicables a sectores urbanos, que requieren
Urbana o| de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y
Redesarrollo -PPRU- | de las construcciones, con miras a una utilizacion
mas eficiente del suelo. En estos casos, los Planes
Parciales preveran la habilitacién y el mejoramiento
de las infraestructuras, equipamientos y espacio
publico necesarios para atender las nuevas
densidades y usos del suelo asignados a la zona.

3. PP de |- Para sectores de la ciudad desarrollados de forma
Mejoramiento incompleta o con condiciones deficitarias en la
Integral -PPMI- provision de equipamientos, zonas recreativas y
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servicios publicos, entre otros.
4. PP de Desarrollo |- Para areas que a pesar de su localizacién dentro del
-PPD- perimetro urbano no han sido urbanizadas.
5. PP de Expansion |- Para la incorporacién de suelo de expansién urbana
Urbana -PPEU- al suelo urbano. Estos Planes Parciales seran

necesarios para todo proceso de incorporacion.
6. PP de|- Para sectores que requieran de la creacion o
Mejoramiento de| transformacion de elementos del espacio publico.
Espacio Publico
-PPMEP-
7. PP de Revision|- General del Plan de Ordenamiento Territorial en
de Norma| determinadas areas del suelo urbano y de
Urbanistica expansion urbana.
-PPRNU-

PARAGRAFO CUARTO. Las Unidades de Actuacion Urbanistica. -UAU-

El Plan de Ordenamiento Territorial podran determinar que las Actuaciones de
Urbanizacion y de Construccion, en Suelos Urbanos y de Expansion Urbana y de
Construccién en Tratamiento de Renovacién Urbana y Redesarrollo en el Suelo
Urbano, se realicen a través de Unidades de Actuacion Urbanistica.

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o
varios inmuebles, explicitamente delimitados en las normas a desarrollar en el
Plan de Ordenamiento Territorial, que deben ser urbanizadas o construidas como
una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las Normas Urbanisticas y facilitar la dotacién con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo
de las cargas y beneficios.

Son actuaciones | Desarrolladas por:
urbanisticas:

1. Propietarios individuales en forma aislada -
AUPR-

e La parcelacion. 2. Grupos de propietarios asociados
voluntariamente - AUPR-.
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e Urbanizacion. 3. Propietarios de manera obligatoria a través
e Edificacion de de Unidades de Actuacion Urbanistica.
inmuebles. -AUMIX-
4. Directamente por entidades publicas.
-AUPU-

5. Mediante formas mixtas de asociacion
entre el sector publico y el sector privado. -
AUMIX-

e AUPR: Actuaciones urbanas privadas, pueden ser desarrolladas por
particulares o los propietarios respectivos de los inmuebles, zonas o areas de la
ciudad conforme al Plan de Ordenamiento Territorial, Planes Parciales y sus
respectivas Unidades de Actuacion Urbanistica.

e AUPU: Actuaciones urbanas publicas, son desarrolladas por entidades del
orden nacional, regional, departamental o distrital con el objeto de controlar,
impulsar o reorientar zonas o0 areas de la ciudad que requieran mejoramiento
integral o sean adecuadas para el desarrollo urbano sostenible.

e AUMIX: Actuaciones urbanas mixtas, son acciones que se desarrollan con la
participacion conjunta del sector publico y privado por medio de alianzas
estratégicas, sociedades de economia mixta u operadores urbanos, para impulsar
el desarrollo social, econémico y administrativo del territorio.

PARAGRAFO QUINTO. Actuaciones Urbanas Integrales. -AUI-

Se entiende por Actuaciones Urbanas Integrales el desarrollo de Programas y
Proyectos derivados de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o de Planes Parciales formulados de acuerdo con las
directrices de tales politicas y estrategias.

Caracteristicas: Componentes de accion sectorial:

1. Contempladas en el Plan de|Las decisiones administrativas, los
Ordenamiento Territorial 0 en | programas o proyectos atinentes a la
los Planes Parciales. regulacion del suelo y su
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2. Garantizar un impacto | incorporacion al desarrollo urbano.
estructural en ordenamiento | e La vivienda de interés social.
urbano, calidad de vida y la|e Espacio publico.
organizacion espacial de la|e Mejoramiento integral de
ciudad. asentamientos.

3. Integrar a los componentes Tratamientos como estrategia

de gestion urbana, por lo| para  realizar  reordenamiento
menos dos componentes de| rpano -RU- a través de

accion sectorial. Programas de Renovacién Urbana
4. Contemplar mecanismos para la -PRU-.
actuacion publica con el sector|, Saneamiento basico y
privado. ambiental.
o Construccién de

infraestructuras para redes de
servicios publicos, redes viales
primarias y sistemas de transporte.

o Construccién de infraestructura
0 equipamientos de impacto
urbano o metropolitano.

PARAGRAFO SEXTO. Macroproyectos Urbanos. -MU-

Son el conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la
ejecucion de una operacién urbana de gran escala, con capacidad de generar
impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana y de orientar el
crecimiento general de la ciudad.

PARAGRAFO SEPTIMO. Desarrollo y Construccion Prioritaria. -DCP-

Es declarada por el cumplimiento de la funcion social de la propiedad. La
Declaratoria de Desarrollo o Construccion Prioritaria estara contenida en le
Programa de ejecucién, de conformidad con las estrategias, directrices y
parametros previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los
objetivos establecidos en el Plan para el logro de su cumplimiento.
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SUBCAPITULO I
INSTRUMENTOS DE GESTION.

ARTICULO 162. AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS. -AMH-

Podran también denominarse Areas Morfolégicas Urbanas, que con su
delimitacion establecen la edificabilidad media o indice de construccion o
aprovechamiento de las zonas, con la que se cre6 u origind cada pieza del tejido
urbano afectivamente existente (calles, tipologias y morfologias urbanas
historicas, patios y espacio libres entre otros). Sirve de base para determinar el
Precio Comercial Medio de referencia para el calculo de los efectos de plusvalia
generados por el POT, los valores medios de construccion y desarrollo que
realmente configuraron en su momento todas y cada una de las zonas que puedan
diferenciarse dentro del perimetro urbano de servicios del suelo urbano.

Su importancia y efectividad practico juridico para resolver las diferencias de
alturas entre zonas con diferentes normas o codigos urbanos, las Transferencias
de Derechos de Construccion y Desarrollo adicionales y la participacion en
plusvalia se vera en los tratamientos del suelo urbano y las Transferencias de
Derechos de Construccion y Desarrollo.

ARTICULO 163. ZONAS GEOECONOMICAS HOMOGENEAS. -ZGH-

Referidas a las Zonas y Subzonas Homogéneas Catastrales de similar precio
unitario de referencia por el aprovechamiento o de repercusiéon del precio (zona
de isoprecios del suelo), por su posicién respecto a los centros econémicos,
simbdlicos de la ciudad y por los usos dominantes que tales centros atraen.

ARTICULO 164. INDICES DE OCUPACION

Es el porcentaje maximo de suelo neto de cada predio, descontadas las cesiones
publicas, que pueden ser ocupadas por la edificacion en planta de suelo y
subsuelo, no diciendo nada de su forma, altura, volumen y dimensiones concretas,
ni de su tipologia edilicia precisa; también viene definido en cada predio y segun
se forma por los retiros y aislamientos que sefialen en la planta baja/s6tano, pero
no en otras plantas superiores o inferiores (salvo que utilice la proyeccion de toda
la construccion por encima y por debajo sobre el plano del suelo). Se expresa en
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% del suelo de propiedad privada dentro del cual puede elevarse o hacerse
subterranea la edificacion y sus cuerpos y fracciones.

ARTICULO 165. INDICES DE CONSTRUCCION. -IC-

Es el cociente de dividir el &rea total de los forjados y pisos construidos o
construibles en una edificacion por el area total neta privada sobre/bajo el que se
construye, expresandose en metros cuadrados de techo sobre metros cuadrados
de superficie. También sera igual al producto del indice de ocupacion (%) por el
numero de plantas o pisos iguales de la edificacion.

PARAGRAFO PRIMERO. indices de Edificabilidad. -IE-

Es el area de edificable neta de edificacion por cada metro cuadrado de area neta
o bruta de un predio expresandose en metros cuadrados de techo sobre metros
cuadrados de superficie, y que, indicativa y huméricamente, equivale al niumero
del edificio que pueden construirse sobre cada metro cuadrado, supuesto un
indice de ocupacion del 100%.

Este indice de edificabilidad va a servir para su convertibilidad en derechos de
construccion y desarrollo, constituyéndose la base del calculo de la perecuacién o
reparto equitativo de cargas y beneficios creados por los Planes Parciales.

Los indices de edificabilidad seran fijados a priori por el Plan de Ordenamiento
Territorial con un namero x de metros cuadrados de techo edificable por cada
metro cuadrado de suelo, para cada una de las Areas 0 Zonas o subzonas en que
se dividan los suelos urbanos o de expansion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Integraciéon Inmobiliaria. -1I-

Mecanismos mediante el cual se agrupan en una unidad mayor los bienes
inmuebles de una manzana o sector municipal. Facilita el disefio, desarrollo y
ejecucion de los diversos tratamientos que se aplican a sectores urbanos ya
desarrollados o por desarrollar.

PARAGRAFO TERCERO. Reajuste de Tierra. -RT-

Una vez aprobado el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se
otorgara la escritura publica de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la
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cual se indicaran a cada uno de los participantes de la actuacion, los terrenos e
inmuebles aportados y su englobe. A continuacion se sefialardn las cesiones
urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion, y finalmente se describirdn las restituciones de los aportes en
nuevos lotes, sefalando su valor y la correspondencia con el predio aportado.
Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada
uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena
eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago
de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de
actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacion correspondientes, la edificacion de
los lotes adjudicados, podra ser adelantada en forma independiente por sus
propietarios, previa la obtencion de la licencia de construccidn respectiva.

INSUMOS PROCEDIMIENTO
1. El aprovechamiento urbanistico. |1. Establecer el porcentaje de
B, Areas morfolégicas participacion de cada uno de los
homogéneas. propietarios.
- Zonas geoeconomicas | 2. Distribuir los costos totales entre
homogéneas. los propietarios de acuerdo a su
- indices de ocupacion. participacion.
- indices de edificabilidad 3. Calcular la superficie de suelo
- Tratamientos. edificables que le corresponderia a
- Normas. cada titular.
- Usos del suelo. 4. Hallar el aprovechamiento de cada
2. Costos de urbanizacion. propietario.
- Costos del terreno. 5. Hacer la conversion para
- Obras de urbanismo. determinar cuanto le corresponde de
- Costos directos. uso o de otro tipo de
3. Costos financieros. aprovechamiento a cada propietario.
- Honorarios, derechos e
impuestos.
- Administracion y gerencia de
los proyectos.
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Utilidades.
4. Superficie del area de reparto
correspondiente a cada
propietario.

Ventas y publicidad.
Intereses financieros.
Correccidon monetaria.

PARAGRAFO CUARTO. Enajenacion Forzosa. -EF-

Correspondera al Alcalde Municipal o distrital, mediante resolucién motivada,
ordenar la enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social
en los términos previstos en la Ley 388 de 1997. en dicha resolucion se
especificara el uso o destino que deba darsele al inmueble en lo sucesivo, de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento y normas que lo
desarrollen.

PARAGRAFO QUINTO. Utilidad Publica o Interés Social en la Adquisicién de
Inmuebles. -UP o ISAI-

Para efectos de decretar expropiacion y ademas de los motivos determinados en
otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de
inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbanay provision de
espacios publicos urbanos.

Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a
través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o
los demas sistemas previstos en la Ley 388 de 1997.

Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los

términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley.

Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.
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Construccién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y
los recursos hidricos.

El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacién, recreacion, centrales de abasto y
seguridad ciudadana.

Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de
las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacién y la
consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los
Planes de Ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen.

Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacién, abastecimiento y
distribucién de servicios publicos domiciliarios.

Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo.

Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y
local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitectonico.

Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de
legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a
las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 1989, la rehabilitaciéon de
inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo.

PARAGRAFO SEXTO. Enajenacién Voluntariay Expropiacion. -EV-

El articulo 11 de la Ley 92 de 1989 segun la Ley 388 de 1997 dispuso que:
“‘“Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para
desarrollar actividades en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.
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Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado
y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los Ordenes
nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en
el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacién de
inmuebles para desarrollar dichas actividades”.
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PARAGRAFO SEPTIMO. Cooperacion entre Participes. -CP-

Cuando para el desarrollo de una Unidad de Actuacion Urbanistica no se requiera
una nueva configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su
desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la
ejecucion podra adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los
participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los terrenos y el costeo de
las obras de urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo definido en el
Plan Parcial, todo lo cual requerira la previa aprobacion de las autoridades de
planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante
compensacion en dinero, intensidades de uso en proporcion a las cesiones y
participacion en las demas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y
construccion, segun lo determine el Plan Parcial correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la Unidad de Actuacion Urbanistica
deberan constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo conjunto de la
unidad. En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion en los
términos establecidos en la presente ley.

PARAGRAFO OCTAVO. Reparto de cargas y Beneficios. -RCB-

Mecanismo mediante el cual se busca una mayor eficiencia del suelo urbano, en la
medida en que se pretende un adecuado aprovechamiento econdmico, social,
ambiental y fisico de las propiedades por parte del estado y los particulares, con el
fin de evitar inmuebles urbanizables no urbanizados y/o urbanizados no
construidos o indebidamente explotados.

Para llevar a cabo la redistribucion y reparto equitativo de las cargas y beneficios
gue se desprendan del Plan existen las siguientes alternativas:

e Integracién inmobiliaria y el reajuste de tierras.
e Las compensaciones.
e Latransferencia de derechos de desarrollo y construccion.

e La participacion en plusvalias.
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e La contribucién por valorizacion.

PARAGRAFO NOVENO. Promotoras de Desarrollo Urbano y/o operadores
urbanas. -PRODU-

Pueden ser empresas industriales y comerciales del Municipio que también
pueden optar por la denominacion de Bancos Inmobiliarios y constituirse como
Establecimientos Publicos, Empresas Comerciales e Industriales del Estado o
Sociedades de Economia Mixta entre el sector publico o privado, nacional e
internacional, segun las condiciones y requerimientos del municipio. Entidad
denominada Promotoras de Desarrollo Urbano dotada de personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa.

El objeto es el desarrollo de proyectos arquitectdénicos, urbanisticos e inmobiliarios
representativos en el espacio publico y en zonas con tratamientos como
estrategias para adelantar ordenamiento urbano por medio de programas de
renovacion urbana para la ciudad, que incluyen entre otros aspectos: la
promocién, construccién, administracion, enajenacion y reajuste de predios,
buscando que en todo sean autocostable, mediante la explotacion econémica de
las zonas, locales y servicios que puedan prestar.

ORIGEN ACCIONES

Actuacion Urbanistica. En el evento de programas, proyectos y obras
gue deban ejecutar las entidades publicas,
como consecuencia de actuaciones
urbanisticas que le sean previstas en los planes
de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen, las entidades municipales vy
distritales competentes sin perjuicio de su
realizaciéon material por particulares, podran
crear_entidades especiales de cardcter publico
0 mixto para la ejecucién de tales actuaciones,
de conformidad con las normas legales
generales y con las especiales contenidas en la
Ley de Desarrollo Territorial y en la Ley 142 de
1994.

Cooperacién entre | Los propietarios de los predios que conforman
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participantes. la unidad de actuacion urbanistica deberan
constituir una entidad gestora que garantice el
desarrollo conjunto de la unidad. En todo caso
los predios que la conforman estaran afectados
al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos de urbanizacion en los términos
establecidos en la presente Ley de Desarrollo
Territorial.

Fondos de compensacion | Como mecanismos para asegurar el reparto
equitativo de las cargas y beneficios generados
en el ordenamiento urbano, y para garantizar el
pago de compensaciones en razén de cargas
urbanisticas de conservacion, las
administraciones municipales y distritales
podran constituir fondos, los cuales podran ser
administrados mediante encargos fiduciarios.

Entidades competentes | Ademas de lo dispuesto en otras leyes
para enajenar. vigentes, la Nacion, las entidades territoriales,
las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o0 decretar la expropiacion de
inmuebles para desarrollar las actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.
Los establecimientos publicos, las empresas
industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los Ordenes nacional,
departamental 'y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios
estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de la
Ley 9 de 1989, también podran adquirir o
decretar la expropiacién de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades.

Pago de la participacion en | Reconociendo formalmente a la entidad
la plusvalia. territorial 0 a una de sus entidades
descentralizadas un valor accionario 0 un
interés social equivalente a la participacién, a
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fin de que la entidad publica adelante
conjuntamente con el propietario o poseedor un
programa 0 proyecto de construccién o
urbanizaciéon determinado sobre el predio

respectivo.
Actuaciones urbanas | Contemplar mecanismos para la actuacion
integrales. conjunta y concertada del sector publico con el

sector privado.

Macroproyectos urbanos. Vincular al proyecto las diversas instancias
publicas vy privadas directamente concernidas,
mediante la utilizacion de mecanismos de
concertacion idoneos, convenidos en el acuerdo
urbano que lo sustente.

PARAGRAFO DIEZ. Consorcios. -C-

Cuando dos o mas personas en forma conjunta presentan una misma propuesta
para la adjudicacién, celebracion y ejecucion, de un contrato, respondiendo
solidariamente de todas y cada una de las obligaciones derivadas de la propuesta
y del contrato. En consecuencia, las actuaciones, hechos y omisiones que se
presenten en desarrollo de la propuestas y del contrato, afectaran a todos los
miembros que la conforman.

PARAGRAFO ONCE. Uniones Temporales. -TU-

Cuando dos o mas personas en forma conjunta presentan una misma propuesta
para la adjudicacion, celebracion y ejecucion de un contrato, respondiendo
solidariamente por el cumplimiento total de la propuesta y del objeto del contrato,
pero las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivados de la
propuesta y del contrato se impondran de acuerdo con la participacion en la
ejecucion de cada uno de los miembros de la uniéon temporal.
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SUBCAPITULO I
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.

ARTICULO 166. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. -PV-

La participacion en plusvalia se define como el derecho de las entidades publicas
a participar en las plusvalia resultante de las acciones urbanisticas que regulan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento y generando beneficios.

ARTICULO 167. CONTRIBUCION POR VALORIZACION (GENERAL O
LOCAL). -CV-

Es un tributo que recae sobre las propiedades raices que se beneficien con la

ejecucion o realizacién de obras de interés publico que ejecute exclusivamente el
municipio.
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ASPECTOS PARTICIPACION EN CONTRIBUCION DE
PLUSVALIA VALORIZACION
Marco legal El concepto de plusvaliajLa  contribucion por

urbana aparece en la Ley 9
de 1989 y posteriormente en
la  Ley de Desarrollo
Territorial.

valorizacién aparece en el
Cbédigo de Régimen
Municipal 1333 de 1986.

Definicion y origen

Derecho que tiene |las
entidades publicas de
participar de los incrementos
del valor del suelo, resultado
de las acciones urbanisticas
gue regulan la utilizacién del
suelo y del espacio aéreo
urbano al incrementar su
aprovechamiento.

Es un gravamen real de
caracter directo sobre la
propiedad inmueble, que
se causa como
contraprestacion al
beneficio obtenido por la
ejecucion de obras de
interés publico por parte
del estado.

Cobro Se cobra en ocasion|Se puede cobrar antes,
posterior al momento de su |durante o después de la
liquidacién, unicamente | ejecucion de las obras
cuando la propiedad es|generadoras de la
transferida, cuando el duefio | valoracion.
solicite una licencia para su
construccion 'y desarrollo,
cuando el cambio de uso se
haga efectivo, cuando se
adquieran titulos valores de
derechos adicionales de
construccion y desarrollo.

Principal diferencia |La participacion en lajLa  contribucion  por
plusvalia no se relaciona con | valorizacion hace
el costo ni con el beneficio|referencia al mayor valor
causado por acciones | producido por la
especificas, sino con el |realizacion de acciones
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fenbmeno propio del | publicas. Tienen relacion
mercado inmobiliario  de | directa con su costo y con

elevacion de los precios de

los bienes inmuebles
causados por  acciones
urbanisticas (decisiones

administrativas)
independientemente de que
éstas tengan o0 no un costo

el beneficio efectivamente

producido. No es un
instrumento de
recuperacion de

plusvalias, aunque si de
costos reales de obras
publicas.

determinado.

Observaciones

Cuando se presenten simultaneamente decisiones
administrativas que aumentan los precios, junto con
ejecucion de obras publicas que valorizan el precio, se
debe escoger uno solo de los instrumentos,
preferiblemente la plusvalia.

Ni la participacion, ni la contribucion constituyen un
impuesto en si: la participacion es un gravamen sui
generis que corresponde a una retribucion que hacen
los propietarios de suelos que se han valorizado gracias
a decisiones administrativas relacionadas con el
ordenamiento territorial. El pago de la valorizacion, por
su parte, corresponde a una contribucion, como su
nombre lo indica, que deben hacer los propietarios de
inmuebles que se han valorizado por la realizacion de
las obras publicas.

Los recursos captados por concepto de plusvalia se
destinaran a la defensa y el fomento del interés comun a
través de acciones y operaciones encaminadas a
proyectos de reforma urbana, VIS, espacio publico,
entre otros. En tanto que los recaudos por concepto de
valorizacion serviran para financiar las obras publicas.
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ARTICULO 168. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION.
-CTC-

La compensacion es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa
los costos y beneficios derivados de la aplicacion del tratamiento de conservacion.
La compensacion tendra lugar en aquellos casos en que por motivos de
conveniencia publica se declaren como de conservacion.

. Historica.
. Arguitectonica.
. Ambiental

Para determinados inmuebles, en el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 169. TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO. -TDCD-

Los Derechos Transferibles de Construccion y Desarrollo seran emitidos por el
distrito con la indicacién de la zona o subzona Geoecondémica Homogénea
Receptora, donde sea permitida su utilizaciéon, y la clase y magnitud adicional
permitida. Para su emision, el distrito deberéa realizar y publicar previamente un
estudio de factibilidad que permita establecer la demanda de ellos y su
concordancia con las pautas generales de uso, tratamiento y aprovechamiento
previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen.

Las Zonas Receptoras de Derechos Transferibles de Construccién y Desarrollo
deberan estar localizadas preferiblemente dentro de las mismas Zonas o
Subzonas Geoecondmicas Homogéneas donde estos derechos se generan. Sin
embargo, de acuerdo con los objetivos particulares del Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen, podran establecerse relaciones
directas y especificas entre Zonas Generadoras y Zonas Receptoras de Derechos.

ARTICULO 170. DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO. -DACD-
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Las administraciones municipales y distritales, previa autorizacion del Consejo
Municipal o distrital, a iniciativa del Alcalde, podran emitir y colocar en el mercado
titulos valores equivalentes a los derechos adicionales de construccion y
desarrollo permitidos para determinadas zonas o0 subzonas con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, que hayan sido beneficiarias de las acciones
urbanisticas previstas en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, como un
instrumento alternativo para hacer efectiva la correspondiente participacion
municipal o distrital en la plusvalia generada.

La unidad de medida de los derechos adicionales es un metro cuadrado de
construccion o de destinacién a un nuevo uso, de acuerdo con el hecho generador
correspondiente.
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ARTICULO 171. TITULOS VALORES REPRESENTATIVOS DE LOS
DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO. -
TVRDACD-

Los titulos representativos de derechos adicionales de construccion y desarrollo,
seran transables en el mercado de valores, para lo cual se sujetaran a las normas
previstas para los titulos valores y su emision y circulacion estaran sometidas a la
vigilancia de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacién de derechos
adicionales de construccion y desarrollo en cualquier zona o subzona sujeta a la
obligacién, los titulos seran, expresadas en metros cuadrados y se establecera
una tabla de equivalencias entre cada metro cuadrado representativo del titulo y la
cantidad a la cual equivale en las distintas zonas o subzonas. Dicha tabla de
equivalencias debera estar claramente incorporada en el contenido del titulo junto
con las demas condiciones y obligaciones que le son propias. A la unidad de
equivalencia se le denominara Derecho Adicional Basico.

ARTICULO 172. FONDOS DE COMPENSACION. -C-

Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios
generados en el ordenamiento urbano, y para garantizar el pago de
compensaciones en razon de cargas urbanisticas de conservacion, las
administraciones municipales y distritales podran constituir fondos, los cuales
podran ser administrados mediante encargos fiduciarios.

ARTICULO 173. TITULARIZACION INMOBILIARIA. -TI-

Es un instrumento de inversion y uso, cuya filosofia parte del hecho de que existen
bienes que no son facilmente transables, que no rotan y no proporcionan liquidez
inmediata, aun cuando sea clara su productividad a mediano y largo plazo.

Es un mecanismo financiero a través del cual las empresas, comprendidas tanto
las entidades del sector financiero como las llamadas del sector real. Obtienen
recursos provenientes de su propio balance a través de lo que se conoce como
movilizacion o movilizacién (conversion en titulos mobiliarios) de activos, mediante
la emision de titulos que ingresas a los mercados publicos de valores. La
trascendencia del mecanismos entendido como una dimension de la
desintermediacién. Radica en el hecho de no incrementar los pasivos toda vez que
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no implica una operacion de endeudamiento para la empresa que busca
apalancarse por esta via.

ARTICULO 174. PAGARES DE REFORMA URBANA. -PRU-

Son titulos a la orden, libremente negociables, denominados en moneda nacional,
con plazos de hasta ocho afios, contados a partir de la fecha de su expedicion,
gue correspondera a la de perfeccionamiento de la tradicion del inmueble,
redimibles en ocho vencimientos anuales, iguales y sucesivos, el primero de los
cuales vencera un afo después de la fecha de expedicion, devengara intereses
sobre saldos deudores, pagaderos por semestre vencido, equivalente al 80% de la
valoracion porcentual del indice Nacional de Precios al Consumidor, elaborado por
el DANE, correspondiente al semestre inmediatamente anterior a la fecha de
impuestos de renta y complementarios.

ARTICULO 175. BONOS DE REFORMA URBANA. -BRU-

Las entidades publicas nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales
o distritales y sus entidades descentralizadas, que adquieran inmuebles por
enajenaciéon voluntaria o expropiacion, podran pagar su valor o la indemnizacion,
mediante la emision de titulos de deuda publica, sin garantia de la Nacion
denominados Pagares de Reforma Urbana.

El producto de los Bonos podra gestionarse a la financiaciéon de proyectos de
reforma urbana, reintegro y reajuste de tierras, construccién, mejoramiento y
rehabilitacion de vivienda de interés social, construccion, ampliacion, reposicion y
mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana,
planteles educativos y puestos de salud, centro de acopio, plazas de mercado y
ferias, mataderos, instalaciones recreativas y deportivas, tratamientos de basuras
y saneamiento ambiental.

ARTICULO 176. BANCOS INMOBILIARIOS O DE TIERRAS. -BlI O BT-

Los Bancos de Tierra a los que se refieren los articulos 70 y siguientes de la Ley
92 de 1989 podran optar por la denominacion de Bancos Inmobiliarios y
constituirse como establecimientos publicos, empresas comerciales e industriales
del Estado o sociedades de economia mixta. Las entidades, ademas de las
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funciones previstas en las referidas norma, podran adicionalmente, administrar los
inmuebles fiscales del correspondiente Municipio o Distrito.

ARTICULO 177. FONDOS DE TIERRAS. -FT-

Compra directa por parte de las entidades publicas para controlar el desarrollo
urbano y los precios de la tierra, siguiendo un plan preestablecido y normas de
desarrollo.

ARTICULO 178. CEDULAS DE INVERSION. -ClI-

Emitidas por una entidad financiera que podrian utilizarse para la compra de
casas, para demoler o restaurar, y de tierras dentro de un Plan Integral que incluya
en forma paralela la necesaria proyecciéon de ingresos, flujo de fondos, pre-venta,
recaudacion de cuotas iniciales y programacién de obras.

ARTICULO 179. SISTEMA FIDUCIARIO O FIDUCIA INMOBILIARIA. -SF O SFI-

Consistente en que una entidad financiera, se constituya en agente fideicomiso
para el desarrollar proyectos especificos de Renovacién Urbana. También por
medio de un promotor-constructor que organiza la participacion de los propietarios
de inmuebles, basados en una programacion integral y del respectivo estudio de
factibilidad econdmica, para formar con el financiador la figura de fiducia
inmobiliaria o lograr que las entidades publicas locales pertinentes contribuyan a la
estructuracion del proyecto, a través de acciones, tales como: declaratorio de
utilidad publica, congelacion, estimulos normativos, trato preferencial, definicion de
obra prioritaria, integracion a los Planes Parciales, entre otras.

ARTICULO 180. CREDITO CONCERTADO. -CC-

Sistema mediante la modalidad de financiacién resultante del concurso econémico
de suscritores de cédulas de capitalizacién, asociacion de constructores,
propietarios y una entidad financiera.

ARTICULO 181. CUENTAS EN PARTICIPACION. -CP-

Son los aportes que hacen un promotor-constructor, financiador y preferiblemente
los propietarios de inmuebles, con una programacion de flujos de fondos
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destinados a la realizacion de un proyecto y a la posterior proporcional de los
rendimientos resultantes.

ARTICULO 182. JOINT VENTURA. -JV-

Acuerdo de tipo asociativo entre un promotor, constructor y financiador, en el cual
las partes desarrollan un proyecto hacia una finalidad convenida.

ARTICULO 183. SISTEMA COOPERATIVO. -SC-

Compuesto por propietarios y promotor-constructor o Promotoras de Desarrollo
Urbano -PRODU-, con la participacion de una entidad financiera.
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ARTICULO 184. APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS.

La aplicacion de los instrumentos de planeacion, gestion y financiacion responde a
las caracteristicas de cada uno de los ambitos del territorio, a los objetivos
trazados y las estrategias generales.

OBJETIVOS

INSTRUMENTOS

Compensar a los
propietarios de areas
cometidas por
tratamiento de
conservacion
ambiental, histérica y
arquitectonica.

conservacion.

desarrollo.

adicionales de construccion y desarrollo.

Plan parcial de conservacion.

Plan parcial de conservacion.
Unidades de actuacion urbanistica.
Promotoras de desarrollo urbano.

Compensacion en tratamientos de

Transferencias de derechos de construccion y

Fondos de compensacion.

Titulos valores representativos de los derechos

Beneficios y estimulos tributarios.

Plan parcial de conservacion.

Financiar la
adquisicion de
inmuebles.

redesarrollo.

Plan parcial de renovacibn urbana o

Plan parcial de mejoramiento integral.
Desarrollo y construccion prioritaria.

Macroproyectos.
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Promotoras de desarrollo urbano.

Transferencia de derechos de construccion y
desarrollo.

Reajuste de tierras.

Integracion Inmobiliaria.
Reparto de cargas y beneficios.
Titularizacion.

Participacion en plusvalia.
Pagares de reforma urbana.
Bonos de reforma urbana.
Bancos Inmobiliarios.

Fondos de tierras.

Cédulas de Inversion.

Sistemas fiduciario.

Financiar proyectos
de reforma urbana,
VIS, infraestructura,
entre otros.

Plan de Ordenamiento Territorial.
Utilidad publica o interés social.
Promotoras de desarrollo urbano.
Participacion en plusvalia.

Bonos de reforma urbana.

Bancos de tierras.

Repartir

Plan parcial.
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equitativamente las
cargas y los
beneficios

generados por el
Plan.

Unidades de actuacion urbanistica.
Promotoras de desarrollo urbano.
Cooperacion entre participes.
Compensacion en casos de conservacion.

Transferencia de derechos de construccion y
desarrollo.

Reajuste de tierras.

Integracion inmobiliaria.
Utilidad publica o interés social.
Participacion en plusvalia.
Contribucién por valorizacion.

Sistema fiduciario.

Intervenciones que
no requieren
modificaciones de la
estructura predial.

Plan de ordenamiento territorial.

Compensacion en tratamientos de conservacion
y desarrollo.

Transferencia de derechos de construccion vy
desarrollo.

Enajenacion forzosa.
Participacion en plusvalia.

Participacion por valorizacion.

Intervenciones que
requieren

Plan parcial de renovacion o redesarrollo.
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modificaciones de la . de t
estructura predial. |~ Reajuste de tierras.

- Integracion inmobiliaria.
- Utilidad publica o interés social.

- Participacion en plusvalia.

Participacion por valorizacion.

CAPITULO XIl
NORMAS COMPLEMENTARIAS.
SUBCAPITULO |
DISENO DE VIAS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
ARTICULO 185. DE LAS VIAS. Toda urbanizacion debe dar cumplimiento a las
norma, establecidas en este Reglamento respecto al sistema vial primario, asi

mismo todo lo pertinente al sistema de vias secundarias y del espacio publico.

PARAGRAFO UNICO. SECCIONES TRANSVERSALES DE LAS VIAS. Todas
las vias tendran las secciones transversales que se indican a en el plan vial.

ARTICULO 186. NORMAS GENERALES. Para el disefio de las vias y
construccion, los urbanizados debera cefirse a las siguientes normas:

« En las intersecciones no se permitira el desplazamiento de los ejes de las vias
continuas.

% Las intersecciones no podran tener un angulo entre ejes inferior a sesenta
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grados.

+ Se permitiran calles ciegas en las vias locales cuando su funcion sea facilitar el
acceso a un numero limitado de lotes y se rematen en un volteadero que
permita el viraje de los vehiculos.

+ La Oficina de Planeacion Municipal, fijara las especificaciones adicionales que
sean necesarias para facilitar los requerimientos de disefio y construccion.

ARTICULO 187. NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL SISTEMA VIAL
SECUNDARIO. Toda urbanizacion debe cumplir con las normas que a
continuacion se estipulan respecto al sistema vial secundario.

Igualmente la linea de propiedad debe coincidir con la linea de construccién y no
se permita ninguna clase de voladizo.

Dimensionar el ancho minimo de las vias peatonales, sus zonas verdes y linea de
construccion en lo que se requiere en interiores de conjunto cerrados de vivienda.

ARTICULO 188. REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Las
especificaciones siguientes se aplicaran a todas las empresas prestadoras de
Servicios Publicos Domiciliarios, sobre el manejo de las redes secundarias dentro
del territorio urbano. Todo lo estipulado sobre redes primarias de servicios
publicos ser& aplicable a las redes secundarias.

PARAGRAFO PRIMERO. UBICACION. La distribucién espacial de las redes
secundarias de cada empresa se desarrollaran siguiendo el trazado de vias que
pertenecen al Plan Vial, y cuando fuere necesario, por las vias locales.

PARAGRAFO SEGUNDO. ESPECIFICACIONES. Las especificaciones a tener
en cuenta por parte de las empresas en la construccion de redes secundarias en
suelo urbano, seran las estipuladas por las comisiones de regulacién, los
reglamentos técnicos o0 las entidades de orden superior que tengan
pronunciamientos sobre normas y especificaciones de disefio y construccion.

PARAGRAFO TERCERO. CONTROL. Cuando la ejecucion de las obras la
desarrollen los urbanizadores o constructores, éstas deberan garantizar el
cumplimiento de las normas y especificaciones dadas por las empresas de
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servicios, para cada tipo de red, evitando el incumplimiento de las normas de
orden local. Las empresas de servicios realizardn funciones de interventoria a fin
de asegurar la adecuada, técnica y segura ejecucion de las obras. El tipo de
materiales a utilizar en cada tipo de servicio serd estipulado por las empresas de
servicios, los cuales deberan ser concordantes con las normas ICONTEC, para
gue se garantice su calidad y durabilidad, luego de instalados.

PARAGRAFO CUARTO. REDES SOBRE VIAS. La rotura de calzadas para la
instalacion de redes primarias o secundarias se hard previa autorizacion de la
Secretaria de planeacion quien definird el tipo, espesor, calidad y caracteristicas
propias del material a reponer sobre via, y las condiciones de colocacion a fin de
garantizar la calidad y la durabilidad del mismo.

PARAGRAFO QUINTO. REGISTRO DE ROTURA EN VIAS. La Secretaria de
planeacion llevara un registro de las solicitudes de rotura y la ejecucion de
reposiciones sobre calzada para instalar redes de servicios publicos, con el objeto
de llevar un seguimiento de la calidad y durabilidad de las obras.

PARAGRAFO SEXTO. NORMAS DE SEGURIDAD. Los cortes en vias publicas
para cruces o instalaciones se hara de manera mecéanica, y la solicitud de
ejecucion debera incluir la solucion temporal dada al trafico en la zona afectada,
mediante un plan adecuado de contingencia que incluira sefalizacion adecuada,
iluminacién y el conocimiento de la autoridad de Transito o de quien haga sus
veces, para que pueda facilitar y apoyar las labores de control con personal
capacitado para esta funcidn, cuando los cruces se ejecuten en vias de alto
transitabilidad, o en una hora pico.

PARAGRAFO SEPTIMO. REDES EN SEPARADORES. Cuando la instalacion de
redes se lleva dentro de los separadores de vias, las empresas que utilicen estas
franjas en asocio con el municipio velaran por el mantenimiento, conservacion y
preservacion de ellas. La siembra de vegetacion en separadores deberd ser la
adecuada para que el sistema no afecte, deteriore o0 acelere el proceso de
envejecimiento de los materiales utilizados.

La Autoridad Ambiental regional recomendara el tipo de vegetacion arbustiva

acode con las restricciones en altura y profundidad que tenga cada una de las
redes de los sistemas de servicios.
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PARAGRAFO OCTAVO. APROBACION DE DISENO. Para la aprobacién de los
disefios de redes secundarias en proyectos de urbanismo o construccién
presentadas ante las empresas de servicios, se debera exigir como requisito para
su estudio, el levantamiento topografico de los terrenos, referido a las
coordenadas geograficas locales materializadas en la ciudad.

PARAGRAFO NOVENO. REQUISITO PARA VENTAS. Posterior a la ejecucion
de obras de instalaciones de redes por parte de los urbanizadores, sera otro
requisito para la entrega de los permisos de venta, la entrega del plano récord de
la redes construidas, donde se muestre la localizacion final de la infraestructura
secundaria, referida a las coordenadas geograficas locales, y su demarcacion
fisica en el terreno. Los elementos complementarios de cada sistema para su
funcionamiento teles como: valvulas, postes, cajas y pozos de inspeccion,
transformadores, armarios, etc. También deberan georeferenciarse tomando
como punto el centro geométrico de cada elemento.

PARAGRAFO DECIMO. DISTRIBUCION Y ORDENAMIENTO DE FRANJAS.
Las empresas de servicios publicos se distribuiran de manera equitativa y
ordenada las franjas correspondientes a la redes de cada una de ellas, con bese
en las normas que rijan cada tipo de instalacion; en la ciudad consolidada, la
distribucion, en casos de ampliaciéon de redes, se desarrollar4d consultando las
empresas cuyas redes existentes puedan verse afectadas por dicha aplicacion,
para determinar de manera conjunta la mejor solucion y la previsién de futuras
ampliaciones por parte del resto de las empresas. Asi también, serd la oficina de
planeacién en conjunto con cada una de las empresas quien determinara la
mejor distribucién de las redes de cada empresa, utilizando el espacio
publico correspondiente a la zona verde y andén, tanto en vias del sistema
vial como en las vias internas de los barrios y urbanizaciones.
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SUBCAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS EN RELACION CON LAS REDES DE

SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 189. DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. Toda urbanizacion
deberd estar prevista de los servicios publicos de alcantarillado, acueducto,
energia eléctrica y alumbrado publico, con las y especificaciones que hayan
adoptado las empresas de servicios publicos y las hormas que se enuncian
en el presente capitulo.

ARTICULO 190. PROHIBICION DE CERRAR EL ESPACIO PUBLICO. Los
parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico no
podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso,
goce, disfrute visual y libre transito. Para el caso de parques y zonas
verdes del nivel de barrio que tengan caracter de uso publico, el Municipio
podra encargar a las Juntas de Acciéon Comunal u otras organizaciones
civiles sin animo de lucro que representen los intereses del barrio, el
mantenimiento y dotacién siempre y cuando garanticen el acceso al mismo
de la poblacion, en especial la permanente de su area de influencia.

CAPITULO Xl

SANCIONES, VIGENCIA Y DEROGACION

ARTICULO 191. SANCIONES. EI cumplimiento de este Reglamento de
Zonificacion para el municipio de Fonseca, es de obligatorio cumplimiento,
su no cumplimiento ocasionara sanciones, las cuales estan estipuladas en
el Capitulo Quinto del Decreto 1052 de 1998 o del que haga sus veces, en
el caso de que este sea derogado total o parcialmente o sea objeto de una
revision o complementacion.
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ARTICULO 192. VIGENCIA Y DEROGACION. Este Cddigo, entrara en
vigencia, a partir de su publicacion, una vez sea sancionado por el Concejo
Municipal del municipio de Fonseca, y haya cumplido todos los tramites de
Ley, y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

CAPITULO XIV
INSTRUMENTOS DE GESTION EN SUELO DE PROTECCION

ARTICULO = 193. INSTRUMENTOS DE GESTION EN SUELOS DE
PROTECCION.

e Proyectos de desarrollo predial.

e Planes de implantacién y Planes de Regularizacion y Manejo.

e Pactos de Borde.

e Planes de Recuperacién Morfol6gica y Ambiental.

e Planes de Mitigacién.

e Planes de manejo de Microcuencas.

e Planes de Manejo de Servicios Publicos.

e Planes de manejo para otro tipo de obras publicas.

Cada uno de estos instrumentos de planeamiento contendra lo relacionado con los
permisos ambientales requeridos, bajo los términos que defina la autoridad
ambiental para:
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e Control de ruido.

e Captacion de aguas.

e Manejo de vertimientos.

e Manejo de residuos solidos.

e Aprovechamiento forestal (s6lo de especies exoticas).
Cualquiera de estos instrumentos, cuando se aplique sobre predios con
plantaciones forestales de especies exéticas, deberd incluir un Plan de manejo
Silvicultural, bajo los términos de referencia que la autoridad ambiental defina.
Cuando los predios abarquen extensiones de bosque o rastrojo nativo, distintas de
las cesiones de conservacion, el instrumento en cuestion incluira las medidas de

prevencion o control de incendios, bajo los lineamientos de la Comision Distrital de
Prevencion y Mitigacion de Incendios Forestales.

ARTICULO 194. INSTRUMENTOS DE GESTION

Definidos en el encabezamiento de la Seccion 5, los instrumentos de gestion del
suelo contemplados por el POMCO son:

e Cesionesy servidumbres.
e Fondo Compensatorio de Restauracion.

e Afectaciones.
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ARTICULO 195. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.
e Cobro por evaluacion y seguimiento.
e Multas y sanciones pecuniarias.
e Acciones populares.
e Zonificacion y manejo de la plusvalia.
e Servicios comerciales de la Admaon. Distrital.
e Servicios asociaciones al espacio publico construido.
e Fondo Compensatorio de Restauracion.
e Venta de servicios de la Gerencia del POMCO.
e Tasas retributivas por uso y vertimentos.
e Recursos de inversion de las Localidades.
e Otras fuentes del presupuesto publico.

e Exploracion de otras fuentes de financiacion.

ARTICULO 196. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION.

PARAGRAFO UNO. Instrumentos de Participacién en la Gestion.
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e Asociaciones de Usuarios de Microcuenca.
e Reservas de Usuarios de Microcuenca.
e Reservas Naturales de |la Sociedad Civil.

e Otras Organizaciones No Gubernamentales. Il

PARAGRAFO DOS. Instrumentos de Control Ciudadano.

. Veedurias ciudadanas.
o Acciones populares y de grupo.
. Acciones de Cumplimiento.

ARTICULO 197. INCENTIVOS PARA LA CONSERVACION.
PARAGRAFO UNO. Manejo de los avaltios catastrales y comerciales.
PARAGARAFO DOS. Incentivo sobre el impuesto predial.

PARAGRAFO TRES. Bolsa de incentivos para las comunicaciones del borde
urbano.

PARAGRAFO CUATRO. Otros incentivos por desarrollar.
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